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Begrindung

gemal § 9 (8) BauGB vom 20.07.2004 (BGBI. | S. 1359) in der zurzeit gultigen Fassung, zu
dem Bebauungsplan 10b (Biesfeld- West); 18. Anderung

1 Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung

Hinsichtlich verschiedener Festsetzungen zeichnen sich auf Grund der Topographie und Lage
der Strallenkorper Schwierigkeiten ab. Aus diesem Grunde sind die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zu Uberarbeiten und zu ergénzen. Dies sind insbesondere Festsetzungen
1. zu der maximal verénderbaren Flache des Baugrundstiickes
2. bezilglich der Anschittung und Abgrabung
3. der Errichtung von Stiitzmauern
4. gestalterisch voneinander divergierenden Doppelhaushalften
weiterhin
5. Korrekturen aus dem Umlegungsverfahren, insbesondere Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte
6. Anderungen der Uferschutzzone aus dem Verfahren der wasserrechtlichen Genehmi-
gung bezuglich des Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes.

2  Stadtebauliche und Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Gebiet hat eine lange Planungshistorie. Hier wurden Anfang der 1980er Jahre verbindli-
che Bauleitplane aufgestellt, allerdings nur teilweise umgesetzt. Bereits im Jahr 1999 wurde
die Durchfuhrung eines Umlegungsverfahrens durch den Gemeinderat beschlossen, um die
Umsetzungsvoraussetzung fir den Bebauungsplan zu schaffen. Das Umlegungsverfahren
wurde am 16.05.2017 rechtskraftig und unanfechtbar und mit Bekanntmachung vom
24.05.2017 abgeschlossen. Als Voraussetzung und Grundlage fir das Umlegungsverfahren
diente der Bebauungsplan 10b (Biesfeld-West) in verschiedenen Fassungen. Mit der 1. form-
lichen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes 10b (Biesfeld-West) wurden die alten
Planungen in einen Bebauungsplan zusammengefiihrt und Gberarbeitet. Die 1. férmliche An-
derung und Erweiterung wurde zum 30.07.2003 rechtskraftig. Im Jahr 2014 wurde die 15.
Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt, die maRgebliche Festsetzungen Kkorrigierte und
wichtige Grundlage fur den Abschluss der Umlegung war. Der Bebauungsplan in der Fassung
der 15. Anderung wurde am 14.05.2014 rechtskraftig. Darauf folgte bzw. lief parallel zu der
Umlegung die 16. und 17. Anderung des Bebauungsplanes, die sich aber auf Korrekturen von
kleinen Flachen auBerhalb des Umlegungsgebietes beliefen.

Der Bebauungsplan in der Fassung der 15. Anderung diente als Grundlage fiir das Umle-
gungsverfahren, das flr die Bodenordnung und ErschlieBung durchgefiihrt worden war. Im
Zuge der Umlegung wurden in Absprache mit den Eigentiimern etliche Anderungen durchge-
fiihrt, die in dem Bebauungsplan zu korrigieren sind. Diese beziehen sich tberwiegend auf
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, es werden aber auch kleine Verkehrsflachen veréndert wer-
den.

Durch die in den vergangenen Wochen angelegten Erschliefungsstralen zeigt sich nun, dass
bei vielen Grundsticken Hohendifferenzen zwischen dem StraRenniveau und der Hohe des
natrlichen Geléndes des Baugrundstiickes vorliegen. So liegen manche Abschnitte Gber,
manche unter dem Stralenniveau. Die Festsetzungen zu Anschittungen und Abgrabungen
innerhalb des Baufensters werden flexibler gestaltet. Weiterhin werden Stiitzmauern fur die
Gelandemodellierung auf dem Grundstick regelmalig angewendet werden, sodass die Fest-
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setzungen hierzu verfeinert werden. Bedingt durch die durch Vermarktung kleinerer Grund-
stiicksgroRen (heutiger Kenntnisstand) in Verbindung mit der topographischen Ausgangslage
ist mit Schwierigkeiten bei einer weiteren Festsetzung zu rechnen. So durfen laut der rechts-
kraftigen Festsetzungen max. 75 % des Baugrundstiickes in irgendeiner Form (Versiegelung,
Anschittung, Abgrabung etc.) verandert werden. Dadurch sollte gewahrleistet werden, dass
das Baugebiet seinen urspriinglichen Charakter bewahrt. Aufgrund der topographischen Situa-
tion in Verbindung mit der Lage der Straenkdrper ist zu erwarten, dass diese Festsetzung bei
dieser Situation nicht umsetzbar ist. Um das gestalterische Erscheinungsbild des Baugebietes
zu bewahren, ist zudem eine Festsetzungen bezuglich der baulichen Gestaltung von Doppel-
héusern zu ergénzen.

2.1 Lage des Plangebietes und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan 10b (Biesfeld- West) tiberplant ein ca. 19 ha grofl3es Gebiet zwischen dem
Ortskern von Biesfeld und den Freiflachen westlich der Lenzholzer Strale, wovon ca. 8,5 ha
bereits bebaut oder anderweitig baulich genutzt sind. Der Bereich stellt mit Potentialen fur
rund 100 Baugrundstlicke die Baulandreserve fir den Ortsteil Biesfeld dar. Das Gelande fallt
nach Siden in einem gleichmaRigen Gefélle ab. Der umliegende bereits bebaute Bereich wird
durch unterschiedliche Wohnformen bestimmt.

2.2 Ubergeordnete Planungen
Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich Wohnbauflache dar.

2.3 Bestehendes Planungsrecht

Es liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan 10b (Biesfeld-West/Miebach) in der Fassung der
15. Anderung Bebauungsplan vor. Dieser ist die Grundlage und wird durch diese 18. Ande-
rung Uberarbeitet.

3 Verfahrenswahl der 18. Anderung

Da die Grundzuge der Planung nicht beriihrt sind besteht gem. § 13 BauGB die Mdglichkeit,
dass, die Gemeinde das vereinfachte VVerfahren anwenden kann.

Im vereinfachten Verfahren kann 1.) von der friihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden, 2.) der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach
8 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden, 3.) den berlhrten Behorden und sonstigen Trégern offentli-
cher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder
wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgefiihrt werden. Wird nach Satz 1 Nr. 2 die
betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2
entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprufung nach 8 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung
nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Da die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes 10b (Biesfeld-West/Miebach) nicht ver-

andert werden, vgl. Planungsanlass, Ziel und Zwecke der Planung, wird die Mdglichkeit des
Anderungsverfahrens im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB gewahlt.
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4 Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. BauGB und BauNVO)

Der Geltungsbereich der 18. Anderung ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der 15.
Anderung, in der der Bebauungsplan maRgeblich iiberarbeitet wurde. Die nachfolgenden Ab-
schnitte beschreiben die Festsetzungen, die im Zuge der 18. Anderung durchgefiihrt werden.
Alle nicht genannten Festsetzungen bleiben unveréndert bestehen.

4.1 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Sichtfenster an Knotenpunkten und Uberquerungshilfen dirfen sichtbehindern-
de bauliche Anlagen und Bepflanzungen tber 0,80 m uber der 6ffentlichen Verkehrsflache
weder errichtet noch unterhalten werden.

Hauseingangsuberdachungen durfen maximal ein Drittel der Breite der Gebaudevorderseite
ausmachen. Sie sind auferhalb der berbaubaren Flache (Baugrenze) zuléssig, missen aber
zur offentlichen Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 2,00 m wahren.

4.2 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB sowie 8§ 12
und 14 BauNVO)

Die Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen dienen durch die Berlcksichtigung ausrei-
chend groRer Aufstellflachen fur PKW vor den Garagen, das Freihalten des Lichtraumprofils
und das Schaffen einer ausreichenden Anzahl von privaten Stellplatzen der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs. AulRerdem wird eine Einengung der 0ffentlichen Raume vermieden
und die Wohngartenbereiche werden frei gehalten.

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen und im seitlichen Grenzabstand des Hauptgeb&udes
zuléssig. Garagen mussen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin einen vorderen Grenzabstand
von mindestens 5,00 m und einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 1,50 m einhalten.

Stellplatze (liberdacht und nicht Uberdacht) sind in den Allgemeinen Wohngebieten auch au-
Rerhalb der vorderen Baugrenze zur Verkehrsflache hin zulédssig. Die Mischgebiete entlang
der Wipperfirther Stral’e weisen indes bereits heute einen hoheren Grad der baulichen Ver-
siegelung auf beziehungsweise sind aufgrund der durchmischten Art der baulichen Nutzung
fir eine stadtebaulich verdichtete Nutzung geeignet. Nicht tberdachte Stellplatze sind im
Mischgebiet als Ausnahme auferhalb der Baugrenze maéglich. Uberdachte Stellpldtze miissen
zur Offentlichen Verkehrsflachen hin einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Der
Abstand bemisst sich zwischen den Pfosten bzw. den Seitenwanden und der Strafenkante;
Dachuberstéande sind bis 0,50 m an die Stralenkante heran zuldssig. Zur Gestaltung von Stell-
platzen gelten weiterhin die Festsetzungen, dass die Stellplétze in einer wasserdurchlassigen
Bauweise errichtet werden mussen.

Um eine Belastung der offentlichen Verkehrsflachen durch den ruhenden Verkehr auszu-
schlieRen, sind pro Wohnung sind mindestens zwei Abstellplétze fir Pkw vorzusehen. Aus-
nahmen konnen zugelassen werden, wenn die Grundflache der Wohnung nicht gréRer als
50 m? ist. Diese beiden Stellplatze sollen unabhangig voneinander erreichbar und nutzbar an-
gelegt werden, um so eine uneingeschrankte Nutzbarkeit der beiden Platze zu gewahrleisten.

4.3 MalBnahmen und Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie Erhalt von Baumen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a
BauGB)

Im Wohnbaugebiet sind Boschungen zum Schutz vor Erosion flachendeckend mit Gehdlzen
der unten stehenden Pflanzlisten 1 und 2 zu bepflanzen. Die Vorgaben des Nachbarrechtsge-
setz (NachbG NRW) sind zu beachten. Der Pflanzabstand bei Strauchern betragt 1,00 m, bei
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Bdumen 2,00 m. Bei den tbrigen Boschungen ist die Bepflanzung mit Boden deckenden
Pflanzen ausreichend.

Pflanzenliste 1: Einzelbdume (mittelkronig)
Feldahorn Acer campestre (Hochstamm)
Hénge-Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzenliste 2 : Einheimische Straucher und Wildobst
Feldahorn Acer campestre

Hasel Corylus avellana

WeiRdorn Crataegus monogyna/ laevigata
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Wilder Apfel Malus sylvestris

Wilder Birnbaum Pyrus communis
Faulbaum Rhamnus frangula

Speierling Sorbus domestica

Hundsrose Rosa canina

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

4.4  Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (Gewaésserschutz)

Das Plangebiet wird durch ein FlieBgewésser durchzogen. In dem Uferbereichen entlang des
Gewassers sind in Absprache mit dem Aggerverband Gewasser begleitend Bachauengehdlze
zu pflanzen.

Um zu gewabhrleisten, dass keine Stoffe in das Gewaésser eingetragen oder der Flusslauf beein-
flusst wird, wird weiterhin ein Gewasserrandstreifen festgesetzt. Die Flachen mit wasserrecht-
lichen. Festsetzungen dienen dem Schutz und der Entwicklung der FlieRgewasser. Die Nut-
zung ist dort eingeschréankt. Innerhalb dieser Flachen ist untersagt: das Erhdhen oder Vertie-
fen der Geléndeoberflache, die Errichtung von Anlagen im Sinne des Wasserrechts (u. a.
Z&aune, Terrassen, Befestigungen, Gartenhduser, Komposter, Sandkasten, Millplatze, Car-
ports, Garagen), das Ablagern von Kompost und Gartenabféllen jeglicher Art, das Entfernen
naturlicher Vegetation und das Anpflanzen nicht standortgerechter Vegetation. Ausnahmen
sind in besonders begriindeten Einzelfallen nur nach Zustimmung/Genehmigung der Unteren
Umweltschutzbehtrde des Rheinisch-Bergischen Kreises zuldssig. In dem Bebauungsplan
wird als Ausnahme am Rande des Gebietes eine Flache fir die Versorgung festgesetzt.
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45 Flachen fir den Hochwasserschutz

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das der Regu-
lierung des Wasserabflusses dient. Die entsprechend genutzten Flachen werden im Bebau-
ungsplan als Flachen fur Wasserwirtschaft mir der Zweckbestimmung Hochwasserriickhal-
tung planungsrechtlich gesichert.

4.6  Artenschutz und Umweltbelange

Da mit der Bebauungsplanédnderung der zul&ssige Versiegelungsgrad, d.h. die Grundflachen-
zahl (GRZ) nicht veréndert wird und somit keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft ermdglicht werden, sind keine wesentlichen Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft zu erwarten. Die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist nicht
erforderlich. Die Artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASP) des Vorhabens aus dem Jahr 2014
hat fur den Geltungsbereich keine Hinweise auf das VVorhandensein von besonders geschiitz-
ten Arten ergeben.
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5 Ubernahme der Korrekturen des Umlegungsverfahren

Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung der 15. Anderung wurde
ein Umlegungsverfahren durchgefiihrt. In diesem Verfahren wurden Vereinbarungen mit den
Eigentiimern zu Flachenfestsetzungen gemacht und als Grunddienstbarkeit oder Baulast gesi-
chert (bspw. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte). Die getroffenen Vereinbarung bzw. rdumliche
Verortung werden in den Bebauungsplan tbernommen.

5.1 Anderung Wohnbauflache in AusgleichsmaRnahme (Karte 1)

Bei der Grundstlicksneuvermessung war aufgefallen, dass ein Grenzstein im Bach zu setzen
gewesen waére. Daraufhin ist die Umgrenzung der Flache fir AusgleichsmaRnahmen ausge-
dehnt worden. Das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend zu reduziert.

E 376402 m

W 90E595 N

!

[me ]

nhait Karte 1 Bachlauf

[metsthn | e chaastelle Umiegungsausschuss Kiirten
|BearbeRer | | ydger Breick Dabam |0 12 20717 | Malslab | 1 :5p0

E 376276 m

N 5652958 m
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5.2  Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes sudlich der Planstralle A (Karte 3)

Im Rahmen der Erorterungsgespréache ist diese Zuwegung zu den landwirtschaftlichen Fla-
chen festgelegt worden. Daher ist hier ein Geh- und Fahrrecht neu festzusetzen.

5.3 Reduzierung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes in Verlangerung der Planstrale J
(Karte 3)

Die Zuwegung zu dem Grundstiick 2924 erfolgt tiber die Planstrale J und ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht. Aufgrund des Grundstlickszuschnittes ist die Flache dieses Rechts Kleiner ge-
worden und daher teilweise herauszunehmen.

5.4 Trafostation in der PlanstralRe A (Karte 3 und Anlage)

vA.n ala ae .n'-nn ll'fn.lnnn AQ a8

Im Satzungsbeschlusses des Rates der Gemeinde Kirten wurde in der Sitzung am 20.06.2018
beschlossen, dass die Trafostation nicht in der Verkehrsflache, sondern auf einem Grundstiick
errichtet werden soll, das in das Eigentum der Gemeinde Kirten gelangt ist. Da der Standort
der Trafostation aus der StraBenverkehrsflache verlegt ist und Trafostationen gemal der
Landesbauordnung zu genehmigungsfreien Vorhaben zahlen, die gem. § 14 der Baunutzungs-
verordnung in allen Baugebieten ausnahmsweise zulassig sind, solange keine stéadtebaulichen
Griinde entgegen stehen, kann die Trafostation in dem allgemeinen Wohngebiet gebaut wer-
den.

Neuer Standort durch Be-
schluss des Rates vom
1 20.06.2018

- LPBI

208.00

Am lIntorete
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5.5 Anderung Geh- und Fahrrecht westlich der PlanstraRe E (Karte 4)

Im Rahmen der Erorterungsgesprache ist die Lage des Geh- und Fahrrechtes an der Planstral3e
E geandert worden. Daher wird das Geh- und Fahrrecht angepasst. In diesem Zusammenhang
sind die Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet) und die Bau-
grenze anzupassen.

5.6 Einmindung Planstrale E in L286 (Karte 4 und Anlage)

Die Stralienplanung weicht von der Umlegungskarte ab. Um die gréReren Radien realisieren
zu konnen, sind die Flachen beidseits der Einmiindung von gemischter Bauflache in o6ffentli-
che Verkehrsflache zu &ndern. In diesem Zusammenhang ist die westliche Grenze zwischen
Mischgebiet und Flache fur die Landwirtschaft teilweise neu festzusetzen.

>\ 2
30172

2%

Kirtd o

Anderting M1 in WA~
o 7

ﬁndemngﬁﬁg
ot | v
Planstrae E!

E 376706 m

W BLZESIS N

| b d
o L{ b A

S5 N M T
S A\tdy\eruhg 1in L
R B ¥
e i o N\

- Kitten

urten

gy = 2 okl

| Tl Auszug aus dem Geodatenportal
innat Karte 4 GFR Planstrafie E und Enmiindung L286

s

ABK-Geoportal

[intfiton | ¢z chiastielle Unilegungsausschuss Kiirten
|[Bearbeer | | ydger Breick Dshmm  |og 12 2017 | Malstab | 4 - 500
E 376580 m

N 5653193 m
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5.7 Anderung der 6ffentlichen Verkehrsflache HubertusstraBe/Planstrale D (Karte 5)

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist die Verkehrsflache in der Hubertusstrae/Planstrale
D reduziert worden und die reduzierten Flachen sind im Rahmen der Umlegung den Bau-
grundstiicken zugeteilt worden. Somit ist eine Anderung von offentlicher Verkehrsflache in
Allgemeines Wohngebiet erforderlich.

E 376541 m

W /5Ees05 N

it | Karte 5 Verkehrsflache Hubertussiraie

[letton [ e chafssiedle Umiegungsausschuss Kirten
[P=tt=r [ L udger Breick [oshm T2 12 2017 [Matetab T - 500
E 376416 m

N 56853300 m
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5.8 Anderung der ¢ffentlichen Verkehrsflache Im Binsenfeld/Planstrale A (Karte 6)

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist der Wendehammer der Strale Im Binsen-
feld/Planstral’e A vergroRRert und die vergrofRerten Flachen im Rahmen der Umlegung dem
Gemeindegrundstiick zugeteilt worden. Somit ist eine Anderung von Allgemeines Wohnge-
biet in offentliche Verkehrsflache erforderlich. In diesem Zusammenhang ist die Baugrenze

anpassen.
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5.9 Anderung des FuRweges Zum Strauch — HubertusstraRe (Karten 7)

Im Rahmen der Umlegung ist die Lage des FuBweges zwischen der Strae Zum Strauch und
der HubertusstraRe gedndert worden. Somit ist eine Anderung von Allgemeines Wohngebiet
in offentliche Verkehrsflache bzw. 6ffentliche Verkehrsflache in Allgemeines Wohngebiet
und Flache fir die Landwirtschaft erforderlich.
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5.10 Neue Leitungsrechte HubertusstralRe/Planstralie D (Karte 9)

Im Rahmen der Umlegung sind in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern fir
die bestehenden Stromleitungen und deren Schutzstreifen in der HubertusstralRe/Planstrale D
Grunddienstbarkeiten in den jeweiligen Grundbiichern eingetragen worden. Somit sind die
Leitungsrechte im Bebauungsplan neu festzusetzen.
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5.11 Neues Leitungsrecht Im Binsenfeld/Planstrae A (Karte 10)

Im Rahmen der Umlegung sind in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern fir
die Dbestehenden Stromleitungen und deren Schutzstreifen in der Strale Im Binsen-
feld/Planstral’e A Grunddienstbarkeiten in den jeweiligen Grundbiichern eingetragen worden.
Somit ist das Leitungsrecht im Bebauungsplan neu festzusetzen.
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5.12 Anderung des Leitungsrechts Planstrake E (Karte 11)

Der Kanal nérdlich von Haus 211a ist abweichend von dem festgesetzten Leitungsrecht ver-
legt worden und die Lage des Kanals und des Schutzstreifens in Verlangerung der Planstrale
F entsprechen nicht den festgesetzten Leitungsrechten. Somit sind die Leitungsrechte im Be-
bauungsplan zu dndern.
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5.13 Anderung der Leitungsrechte am FuRweg Zum Strauch/HubertusstraRe (Karte 12)

Im Rahmen der Umlegung sind in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern fir
die bestehenden Kanal- und Stromleitungen und deren Schutzstreifen am Fullweg Zum
Strauch/HubertusstraBe Grunddienstbarkeiten in den jeweiligen Grundbiichern eingetragen
worden. Somit sind die Leitungsrechte im Bebauungsplan neu festzusetzen.
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5.14 Festsetzung eines Leitungsrechts Strom in der Lenzholzer StraRe (Karte 13)

Nach Festlegung des Schutzstreifens des Stromkabels in der Lenzholzer StralRe wurde festge-
stellt, dass der Schutzstreifen teilweise auf dem Privatgrundstuck liegt. Daher ist ein Leitungs-
recht neu festzusetzen.

5.15 Festsetzung eines Leitungsrechtes Strom in der StraBe Zum Strauch (Karte 13)

Nach Festlegung des Schutzstreifens des Stromkabels in der Strale Zum Strauch wurde fest-
gestellt, dass der Schutzstreifen teilweise auf dem Privatgrundstiick liegt. Daher ist ein Lei-
tungsrecht neu festzusetzen.

5.16 Wegfall des Leitungsrechts an der Stral’e Zum Strauch (Karte 13)

Im Rahmen der Umlegung ist in Abstimmung mit dem Versorgungstrager festgelegt worden,
dass das Leitungsrecht Strom zwischen der Strale Zum Strauch und der Planstral’e H nicht
mehr benotigt wird. Daher ist das Leitungsrecht herauszunehmen.
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5.17 Anderung Leitungsrecht Kanal Lenzholzer StraRe (Karte 14)

Nach Uberpriifung der Schutzstreifen der Kanale wurde festgestellt, dass das Leitungsrecht
Kanal Lenzholzer Stral3e nicht ausreichend groR ist. Daher ist das festgesetzte Leitungsrecht
zu andern. In diesem Zusammenhang ist die Baugrenze anzupassen.

5.18 Neues Leitungsrecht Strom Lenzholzer Stralle-Sud (Karte 14)

Nach Uberpriifung der Schutzstreifen der Stromkabel wurde festgestellt, dass das Leitungs-
recht Strom Lenzholzer Strale-Std nicht ausreichend groB ist. Daher ist das festgesetzte Lei-

tungsrecht zu andern.
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5.19 Leitungsrecht Kanal parallel zur LandstraRe (Karte 15)

Nach Uberpriifung der Schutzstreifen der Kanale parallel zur L 286 wurde festgestellt, dass
die Lage der Schutzstreifen nicht den festgesetzten Leitungsrechten entspricht. Somit sind die
Leitungsrechte im B-Plan zu éndern.

5.20 Wegfall Leitungsrecht an der PlanstralRe A (Karte 15)

Das Leitungsrecht fir das Haus Zum Strauch 25, das zukinftig an der Planstralle A liegen
wird, liegt nach der Umlegung teilweise auf dem Privatgrundstuck. Daher kann das Leitungs-
recht verkirzt werden.
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5.21 Anderung Leitungsrecht Kanal und Strom Im Binsenfeld (Karte 16)

Nach Uberpriifung der Schutzstreifen der Kanalleitungen und Stromkabel nérdlich der Strale
Im Binsenfeld/Planstralle A wurde festgestellt, dass die Leitungsrechte Kanal und Strom klei-
ner ausfallen. Daher kdnnen die festgesetzten Leitungsrechte reduziert werden.
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6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
BauO NRW)

Hinsichtlich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind die Regelungen zur Geldndemo-
dellierung zu andern, Festsetzungen zu der Dachgestaltung und der baulichen Gestaltung von
Doppelhdusern treten hinzu.

6.1 Dachgestaltung

Dachaufbauten (z. B. Dachgauben, Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer
Gesamtldnge von maximal der halben Lange der zugehdrigen Traufe zuldssig. Die Abstéande
von den Ortgdngen mussen mindestens 1,50 m betragen. Neu aufgenommen wird, dass fur
untergeordnete Bauteile abweichende Dachformen und Dachneigungen zugelassen werden
konnen.

6.2 Doppelhaushalften, bauliche Gestaltung

Zur Entwicklung eines homogenen Ortshildes im Baugebiet werden gestalterische Festset-
zungen gem. § 86 BauO NRW i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Dabei sind die Festsetzungen so getroffen, dass ein geordnetes stadtebauliches Gesamt-
bild gewahrleistet wird, gleichzeitig aber auch der individuellen Gestaltung angemessene
Mdglichkeiten verbleiben. Es wird daher festgelegt, dass die Dacher der Doppelhduser in
gleicher Dachform, Dachneigung und Dachiiberstand zu errichten sind. Die Fassaden und
Dacheindeckungen eines Doppelhauses sind in jeweils gleichem Material auszufiihren. Die
Doppelhaushalften kénnen in der Flucht um bis zu 2,00 m versetzt errichtet werden.

6.3 Geldandemodellierung (Anschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern)

Aufgrund der Topographie werden im Baugebiet Anschiuttungen und Abgrabungen, verbun-
den mit Stiitzmauern oder Bdschungen notwendig werden. Die Festsetzung dient hier dazu,
notwendige und gestalterisch sinnvolle Gelandeprofilierungen zu ermdglichen, das Ortsbild
und die Nachbarschaft beeintrachtigende Anlagen aber zu vermeiden. Um den Bauplatz in
dem héngigen Gelande optimal nutzen zu kénnen, sind innerhalb der Baugrenze jegliche
Form Anschuttung, Abgrabung und damit verbundene Stiitzmauer zuldssig. AulRerhalb der
Baugrenze sind Anschittungen, Abgrabungen und damit verbundene Stiitzmauern bis zu einer
Hohe von 1,00 m gegenuber dem natirlichen Gelénde zuléssig. In begriindeten Fallen kdnnen
Ausnahmen hiervon zugelassen werden. Stitzmauern sind einzugriinen.

AulRerhalb der Baugrenze kdnnen fiir hohere Anschuttungen mehrere Stutzmauern mit einer
Hohe von jeweils 1,00 m versetzt bzw. gestaffelt zugelassen werden. Der Abstand zwischen
den einzelnen Stutzmauern muss mindestens 1,00 m betragen. Stitzmauern sind einzugriinen.
Aulerhalb der Baugrenze kdnnen Anschittungen, die im baulichen Zusammenhang mit der
Hauptnutzung stehen, z. B. Anschittungen von Terrassen, mit einer Flache von hdchstens
30 m2 und einer maximalen H6he von 2,50 m zugelassen werden.

7  Hinweise

7.1  Kampfmittel

Zurzeit liegen keine Hinweise auf die Existenz von Kampmitteln im Plangebiet vor. Die
Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht garantiert werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend
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der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die
néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. Bei Erd-
arbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Ver-
bauarbeiten) wird eine Tiefensondierung empfohlen. Zur Abstimmung der Vorgehensweise
ist der Kampfmittelrdumdienst zu informieren.

7.2 Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3en-
stelle Overath, Gut Eichthal , 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, un-
verzilglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.

7.3 Artenschutz

Gemal} § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz ist das Toten und Storen von Tieren verboten. Um
diese Verbote einzuhalten, sind folgende Malinahmen bei der ErschlieBung und Bebauung
erforderlich.

1. Unvermeidbare Rodungen von Gehdlzen sind aulRerhalb der allgemeinen Brutzeiten, d.h.
vom 01.10. bis zum 28.02. vorzunehmen.

2. Soweit sich bei der Durchfiihrung der Arbeiten Hinweise auf Amphibien im Vorhabenbe-
reich ergeben sind diese mittels eines Leitsystems zu schiitzen.

3. Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonstige VVogelarten
nicht getotet oder beim Fortpflanzungsgeschehen gestort werden.

7.4 Geologie und Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber einem inzwischen erloschenen Bergwerksfeld. Nach den
derzeit vorliegenden Unterlagen ist aber kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb des
Plangebietes dokumentiert. Deshalb erfolgt eine Kennzeichnung nach § 9 (5) BauGB nicht.
Eine Garantie fiir die Freiheit von bergbaulichen Hinterlassenschaften kann gleichwohl nicht
abgegeben werden. Zwischen der Stralle Zum Strauch und der Wipperfirther Strale verlaufen
Schichtgrenzen der Oberen Honselschichten und Unteren Honselschichten (Tonstein und
Sandstein/ Devon). Im Bereich von Schichtgrenzen ist mit einem Gesteinswechsel und oft mit
Auflockerungen des Gebirgsverbandes zu rechnen. Dies ist bei geplanten Griindungen in den
Felsuntergrund zu berlicksichtigen.

7.5 Potenzielle Uberflutungsgefahr

Bei der Gemeinde Kiirten liegt ein Ubersichtslageplan mit Darstellung potenziell Gberflu-
tungsgefahrdeter / nutzungseingeschrankter Grundstiicke zur Einsicht aus. Aus dieser Unter-
lange kdnnen geeignete VVorsorgemaRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung entnommen werden.

Kirten, 22.05.2018
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