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Begrtindung

zum Bebauungsplan 115 der Gemeinde Kurten geméaR 8 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

1 Ausgangssituation
1.1 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 115 (Broich) umfasst die Fldchen des bestehenden,
historisch gewachsenen Gewerbegebietes Broich. Die Flachengrole betrégt ca. 6,2 ha. Das Ge-
werbegebiet liegt im Nordosten des Ortsteiles Broich und erstreckt sich entlang der Wipper-
further StraRe. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden an eine Freiflache,
die wiederum an den Gasthof ,,Stlztaler Hof* grenzt. Im Osten und Stden bildet die Kurtener
Sulz eine naturliche Grenze. Stdlich des Gewerbegebietes Broich erstreckt sich das Gewerbe-
gebiet Hungenbach. Die westliche Geltungsbereichsgrenze bildet die Wipperfurther Stral3e. Die
innere ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt tiber die Industriestralie, die von der Wipper-
further StralRe abzweigt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb (Bau-
fachmarkt ,,Werkers Welt Gobbels®), einige Kfz-Werkstatten und weitere Gewerbebetriebe
(Maschinenbau, Verpackungsfirma, Bauunternehmen) sowie ein Sport- und Gesundheitszent-
rum.

Der Geltungsbereich beinhaltet in der Gemarkung Olpe, Flur 25 die Flurstiicke Nr. 33 (teil-
weise), 37, 38, 39, 49, 50, 53, 55, 59, 60, 63, 64, 68, 69, 70, 78, 79, 84, 85, 88, 89, 90, 100, 104
(teilweise), 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111 sowie 112.

1.2 Planungsanlass

Da flir das Gewerbegebiet Broich derzeit kein rechtskréftiger Bebauungsplan besteht und die
Eigenart der ndheren Umgebung keinem der in der BauNVO aufgefiihrten Baugebiete ent-
spricht, richtet sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben derzeit nach § 34 Abs. 1 BauGB. Mit
dem bereits ansassigen Baufachmarkt Werkers Welt Gobbels besteht im Gewerbegebiet Broich
ein grol¥flachiger Einzelhandelsbetrieb. Der Baufachmarkt plant seine aktuell ca. 1.000 m?2
grol3e Verkaufsflache durch die Hinzunahme der angrenzenden Flachen eines ehemaligen Au-
tohauses auf ca. 1.800 m? zzgl. ca. 200 m? Freiflache zu erweitern. Da gutachterlich bestatigt
wurde, dass die Verkaufsflachenerweiterung keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sind?, ist das
geplante VVorhaben planungsrechtlich geméal § 34 Abs. 1i. V. m. Abs. 3 BauGB zulassungsfa-
hig.

! CIMA BERATUNG + MANAGEMENT GMBH: Vertraglichkeitsuntersuchung zur Erweiterung des Baufach-
markts Werkers Welt Goébbels in Kirten. Kéln, Oktober 2020.
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Aufgrund der bestehenden Gemengelage ware derzeit die Ansiedlung weiterer (groRflachiger)
Einzelhandelsnutzungen, auch mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten im Ge-
werbegebiet zuléssig. Die Ansiedlung von (nahversorgungs- und zentrenrelevanten) Einzelhan-
delsbetrieben in Gewerbegebieten ist vielerorts zu beobachten, v.a. weil die Mobilitatsbereit-
schaft der Kunden zugenommen hat und die Einzelhandler in Gewerbegebieten haufig groRe
sowie gut zugeschnittene, guinstige Grundstiicke vorfinden. Die Ansiedlung von Einzelhandels-
nutzungen, insbesondere mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten, in Gewerbe-
gebieten hat jedoch in aller Regel eine Schwachung der bestehenden zentralen VVersorgungsbe-
reiche und integrierten Ortskernlagen der Kommunen zur Folge. Zum Schutz und zur Entwick-
lung der innerhalb des Gemeindegebietes bestehenden zentralen Versorgungsbereiche sowie
zur Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung durch die integrierten Orts-
kernlagen sollen demnach gemal einer Handlungsempfehlung des vom Rat der Gemeinde Kiir-
ten beschlossenen Einzelhandelskonzeptes im Gewerbegebiet Broich Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungs- und/ oder zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen werden.

Um das Gewerbegebiet Broich kiinftig v.a. als Standort fiir das produzierende und verarbei-
tende Gewerbe mit einer moglichst groflen Zahl von Arbeitsplatzen planerisch zu sichern, soll
kiinftig auch groR3flachiger Einzelhandel mit sonstigen, nicht zentrenrelevanten Sortimenten
ausgeschlossen werden.

Dazu ist die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes geméal? § 30 Abs. 3 BauGB erfor-
derlich, der ausschlieBlich Festsetzungen zur Zul&ssigkeit von Einzelhandelsnutzungen zum
Inhalt haben soll.

1.3 Verfahren
1.3.1 Beschleunigtes Verfahren

Der einfache Bebauungsplan erfullt die VVoraussetzungen gemaR § 13a Abs. 1 BauGB fur eine
Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a Abs. 2 BauGB.

Im Bebauungsplan wird keine Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauGB festgesetzt. Da
der Bebauungsplan lediglich Festsetzungen zum Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen in
einem bereits bebauten Gewerbegebiet trifft, wird auch bei Durchfihrung des Bebauungsplanes
keine Neuversiegelung ausgelost (8 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB). Es werden bzw. wurden auch
keine weiteren Bebauungsplane in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt, deren Grundflachen mit zu beriicksichtigen wéren. Somit wird die Vo-
raussetzung erfullt, dass der Bebauungsplan eine Grundflache von weniger als 20.000 m2 aus-
I0st (8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Zudem wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht erstmalig die Zuléassigkeit von
VVorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegen (8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).

Ebenso bestehen keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Natura 2000-Gebiete, da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in
der néheren Umgebung keine solcher Gebiete ausgewiesen wurden (8 13a Abs. 1 Satz 5
BauGB). Der Geltungsbereich liegt auch nicht innerhalb eines Sicherheitsabstandes eines Stor-
fallbetriebes nach Seveso-IlI-Richtlinie. Es sind somit auch keine Pflichten zur Vermeidung
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oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten (8 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Der Bebauungsplan erfillt somit alle VVoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB und kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Daher kénnen die Verfahrenserleichterungen des
8 13a Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden.
Demnach kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 abgesehen werden. Zudem ist keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und keine Er-
stellung eines Umweltberichtes nach 8 2a BauGB sowie der zusammenfassenden Erklarung
gemé&l § 10a Abs. 1 BauGB erforderlich. Das Monitoring nach 8 4c BauGB muss ebenfalls
nicht angewendet werden.

1.3.2 Verfahrensschritte

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Kdrten hat in seiner Sitzung am
09.12.2021 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 115 gemal § 2 Abs. 1 BauGB ge-
fasst.

In derselben Sitzung hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 18.01.2021 bis einschlief3lich 26.02.2021.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 13.01.2021 gemaR § 4
Abs. 1 BauGB Uber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Fristablauf fir Stellungnahmen war am 26.02.2021.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Kdrten hat in seiner Sitzung am
25.03.2021 die offentliche Auslegung gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 01.06.2021 bis einschlie3lich 02.07.2021.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 31.05.2021 gemaR § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung auf-
gefordert.

1.4 Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet ist im geltenden Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Koln als Allgemeiner Freiraumbereich dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes sieht keine Erweiterung oder Ausdehnung des bereits

bestehenden Gewerbegebietes vor und steht somit nicht im Widerspruch zur Landes- und Re-
gionalplanung.
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1.5 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kirten stellt das Plangebiet
uberwiegend als gewerbliche Bauflache dar.

Eine kleine Flache im Nordosten ist als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Ge-
béude gesundheitlicher Zwecke* dargestellt. Hierbei handelte es sich um den Standort einer
Rettungswache flr den medizinischen Notdienst. Die Nutzung ist zwischenzeitlich allerdings
entfallen. Das Geb&ude ist mittlerweile durch ein Autohaus mit Verkaufsraum und Werkstatt
ersetzt worden, so dass hier eine rein gewerbliche Nachnutzung stattfindet. Die Darstellung der
Gemeinbedarfsflache ist somit hinfallig.

Ein Teilbereich im Stiden ist durch die Darstellung des Uberschwemmungsgebietes des ostlich
verlaufenen Kirtener Stlz Gberlagert.

Da mit der beabsichtigten Steuerung des Einzelhandels die grundsatzliche Nutzungsart im Plan-
gebiet nicht veréndert wird, ist der Bebauungsplan geméall § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstel-
lungen des FNP entwickelt.

1.6 Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in keinem Natur- oder Landschaftsschutzge-
biet. Es liegen auch keine Biotopverbundfldchen, geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/
8 62 Landschaftsgesetz (LG) NRW oder schutzwirdige Biotope des Biotopkatasters des Lan-
desamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) vor.

Westlich der Wipperfurther Stral3e ist die Uferzone des Breibaches als Naturschutzgebiet ,,Brei-
bachtal* (GL-014) ausgewiesen.

Im Osten grenzt zudem das Landschaftsschutzgebiet ,,Bergische Hochflache um Kurten, sid-
lich Biesfeld* (LSG-4909-0006) unmittelbar an das Plangebiet.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes keine bauliche Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebietes vorsieht, kdnnen Eingriffe oder negative Auswirkungen auf das jeweils unmittelbar
angrenzende Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet ausgeschlossen werden.

1.7 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Im Plangebiet oder der ndaheren Umgebung wurden keine FFH-Gebiete oder VVogelschutzge-
biete (Natura 2000-Gebiete) ausgewiesen.

1.8 Wasserschutz/ Hochwasser

Ungefahr in der Mitte des Plangebietes durchquert der von Westen kommende Breibach das
Gewerbegebiet zwischen zwei Gebdauden und mindet in die Kurtener Silz, die unmittelbar 6st-
lich sowie suidlich des Gewerbegebietes flieRt. Das Gewerbegebiet liegt jedoch nicht im Uber-
schwemmungsgebiet der Kirtener Siilz und wird auch nicht in der Hochwassergefahren- bzw.
-risikokarte gekennzeichnet. Der Breibach sowie die Silz inkl. deren Uferzonen werden durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht beeintréachtigt.
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Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten oder geplanten Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebiet.

1.9 Einzelhandelskonzept

Am 14.09.2016 hat der Rat der Gemeinde Kiirten das Einzelhandelskonzept? der CIMA be-
schlossen. Das Einzelhandelskonzept dient insbesondere als Instrument zur Steuerung kiinftiger
Einzelhandelsansiedlungen. Dazu wurde fiir das Gemeindegebiet auf Basis einer Bestandsana-
lyse der Einzelhandelssituation und unter Bertcksichtigung von Entwicklungsmdglichkeiten
ein Zentrenkonzept abgeleitet. Demnach bestehen in Kiirten drei zentrale Versorgungsbereiche
(Hauptzentrum ,,Kirten* sowie zwei Nahversorgungszentren ,,Bechen* und ,,Durscheid®) so-
wie die integrierten Ortskernlagen ,,Biesfeld”, ,,Eichhof* und ,,Kirten — Historischer Ortskern®.
Das Gewerbegebiet Broich wird inkl. dem sudlich angrenzenden Gewerbegebiet Hungenbach
aufgrund der bestehenden groRflachigen Einzelhandelsbetriebe Werkers Welt Gébbels und Rai-
ffeisen-Markt als Sonderstandort ,,Kirten-Broich* gefihrt.

Zum Schutz und zur Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche sowie zur Sicherung einer
wohnungsnahen Grundversorgung in den integrierten Ortskernlagen wurde eine auf Kdirten zu-
geschnittene Sortimentsliste mit nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht- zen-
trenrelevanten Sortimenten (,,Kurtener Sortimentsliste) erstellt.

Auf Basis des Zentrenkonzeptes sowie der Sortimentsliste formuliert das Einzelhandelskonzept
auf die einzelnen Standorte zugeschnittene Handlungsempfehlungen. Grundsétzlich soll sich
demnach die Weiterentwicklung des Einzelhandels mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten ausschlieBlich auf die abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche und integrier-
ten Ortskernlagen konzentrieren.

GemaR den Handlungsempfehlungen fiir den Sonderstandort ,,Kirten-Broich“ sollen die beiden
bestehenden grol3flachigen Fachmarkte gemal3 Ziel 7 des ,,Sachlichen Teilplanes GroRflachigen
Einzelhandels zum LEP NRW* planerisch in ihrem Bestand abgesichert werden. AulRerdem
soll die Ansiedlung von Einzelhandel mit nahversorgungs- und/ oder zentrenrelevanten Sorti-
menten sollte, auch kleinflachig, planungsrechtlich ausgeschlossen werden.

Der zum Zeitpunkt der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes innerhalb des Sonderstandortes
,»Kurten-Broich“ bestehende Raiffeisenmarkt wurde mittlerweile geschlossen.

1.10 Bebauungsplan, bestehendes Bauplanungsrecht

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein rechtswirksamer Bebauungsplan. Das vollstandig be-
baute Gewerbegebiet befindet sich in einem Bebauungszusammenhang und gehort dem Ortsteil
Broich an. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich demnach derzeit nach § 34 BauGB. Da
innerhalb des Gewerbegebietes neben kleineren und grélReren Gewerbebetrieben auch ein groR3-
flachiger Einzelhandelsbetrieb besteht, entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung keinem

2 CIMA BERATUNG + MANAGEMENT GMBH: Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Kiirten. Kéln, August
2016.
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der Baugebiete, die in der BauNVO bezeichnet sind. Demnach richtet sich die Zul&ssigkeit von
Vorhaben nach 8§ 34 Abs. 1 BauGB.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 29 an das Plangebiet. Der Bebau-
ungsplan setzt das Wohngebiet Sonnenhdhe sowie die Wipperfurther Strale als 6ffentliche Ver-
kehrsflache fest.

Sudlich angrenzend regelt der Bebauungsplan 33 das Planungsrecht des Gewerbegebietes
Hungenbach.

2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes 115 (Broich) verfolgt das Ziel, die geméall dem
Einzelhandelskonzept im Gemeindegebiet abgegrenzten zentralen VVersorgungsbereiche und in-
tegrierten Ortskernlagen im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung zu
schitzen und zu entwickeln.

3  Planinhalte und Begrindung der Festsetzungen

Aufgrund der bestehenden Gemengelage innerhalb des historisch gewachsenen Gewerbegebie-
tes Broich wéren Einzelhandelsnutzungen gemal § 34 Abs. 1 i. V. m. Abs. 3 BauGB grund-
satzlich genehmigungsfahig. Die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen, insbesondere mit
nahversorgungs- und/ oder zentrenrelevanten Sortimenten, in Gewerbegebieten kann jedoch zu
einer Schwéchung und v.a. zu einer Einschrankung der Entwicklungsmadglichkeiten der in Kir-
ten bestehenden zentralen Versorgungsbereiche und integrierten Ortskernlagen fiihren.

Unter Anwendung von 8 9 Abs. 2a BauGB werden daher im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zum Schutz und zur Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und integrierten
Ortskernlagen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und/ oder zentrenrelevanten Sorti-
menten ausgeschlossen. Der Bebauungsplan schliel3t auch explizit sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen flr den Verkauf an Endverbraucher in die Festsetzung mit ein. Die Fest-
setzung erfolgt auf Grundlage des am 14.09.2016 vom Rat der Gemeinde Kurten beschlossenen
Einzelhandelskonzeptes (vgl. Kapitel 1.9).

Gemal} 8 34 Abs. 3 BauGB besteht bereits die rechtliche VVorgabe, dass von Vorhaben gemaf
8 34 Abs. 1 BauGB keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein dirfen. Dadurch wird jedoch lediglich
die bestehenden Funktionen der zentralen VVersorgungsbereiche geschiitzt. Durch den planungs-
rechtlichen Ausschluss von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten wird diese Re-
gelung ergénzt, indem nun auch eine (Weiter)Entwicklung der zentralen VVersorgungsbereiche
ermdglicht wird.

Die gemaR der Sortimentsliste der Gemeinde Kurten (,,Kirtener Liste”) als nahversorgungs-

und zentrenrelevant geltenden Sortimente werden in den textlichen Festsetzungen aufgenom-
men.
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Zudem ist es das Ziel der Gemeinde Kurten, das Gewerbegebiet Broich kunftig v.a. als Standort
fur das produzierende und verarbeitende Gewerbe mit einer moglichst groRen Zahl von Ar-
beitsplétzen planerisch zu sichern. Daher wird gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB neben den Ein-
zelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten auch Einzelhan-
del mit sonstigen, nicht zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen, sofern dieser groRfla-
chig (800 m2 Verkaufsflache oder mehr) ist.

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Baufachmarkt, fiir den eine genehmi-
gungsfahige Erweiterung der Gesamtverkaufsflache von ca. 1.000 m2 auf ca. 1.800 m?2 zzgl. ca.
200 m? Freiflache vorliegt, soll hingegen gemé&l der Empfehlung des Einzelhandelskonzeptes
planungsrechtlich gesichert werden. Daher setzt der Bebauungsplan eine Ausnahme vom
grundsatzlich festgesetzten Ausschluss grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe sowie nahversor-
gungs- und zentrenrelevanter Sortimente fest. Das derzeitige Grundstuck inkl. der beabsichtig-
ten Erweiterungsflache des Baufachmarktes, fur das die Ausnahme ausschlieBlich gelten soll,
wird dazu in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Fur diesen Teilbereich wird
demzufolge festgesetzt, dass grol3flachiger Einzelhandel sowie nahversorgungs- und zentren-
relevante Sortimente ausnahmsweise zuléssig sind, wenn nahversorgungs- und zentrenrele-
vante Sortimente lediglich einen untergeordneten Bestandteil der Gesamtverkaufsflache dar-
stellen. Diese Unterordnung wird fixiert, indem nahversorgungs- und zentrenrelevante Sorti-
mente einen Anteil von 10 % der Gesamtverkaufsflache und 200 m? Verkaufsflache nicht tiber-
schreitet diirfen. Diese Angaben resultieren aus den in der Vertraglichkeitsuntersuchung® zur
Erweiterung des Baufachmarktes zugrundeliegenden Kenngré3en. Dadurch wird neben der pla-
nungsrechtlichen Sicherung des bestehenden Betriebes eine weitere Erweiterung der zentren-
relevanten Sortimente zum Schutz und zur Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und
integrierten Ortskernlagen durch die festgesetzte Obergrenze ausgeschlossen.

Um auch den sogenannten Werksverkauf, auf den bestimmte Betriebe angewiesen sind, nicht
grundsatzlich auszuschlieBen, ist der Verkauf von in den Gewerbebetrieben produzierten Wa-
ren ausnahmsweise zuldssig. Als Bedingung fir eine solche Ausnahme geméaR § 31 Abs. 1
BauGB ist festgesetzt, dass die Verkaufsstatte im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Betrieb des produzierenden oder verarbeitenden Handwerks oder
Gewerbes stehen muss und ausschlieBlich Waren aus eigener Herstellung angeboten werden.
Zum Schutz und zur Entwicklung der bestehenden zentralen Versorgungsbereiche darf fur den
Werksverkauf die Verkaufsflache fur zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente 100 m?2
nicht Uberschreiten, womit diese deutlich unterhalb der Vermutungsgrenze fiir Beeintrachtigun-
gen der Einzelhandels- und Zentrenstruktur im Gemeindegebiet liegt.

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrele-
vanten Sortimenten keine schadigende Wirkung auf die zentralen Versorgungsbereiche und in-
tegrierten Ortskernlagen ausgehen. Diese Sortimente sind daher nicht Steuerungsgegenstand
dieses Bebauungsplanes. Die Zuléssigkeit solcher Einzelhandelsbetriebe beurteilt sich daher
weiterhin gemaR 8 34 Abs. 1i. V. m. Abs. 3 BauGB.

3 CIMA BERATUNG + MANAGEMENT GMBH: Vertraglichkeitsuntersuchung zur Erweiterung des Baufach-
markts Werkers Welt Gobbels in Kurten. Kéln, Oktober 2020.
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4  Kennzeichnung

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW, hat darauf aufmerk-
sam gemacht, dass sich geméR der ,,Bensberger Lagerstéttenkarte” im Siiden des Plangebietes
ein Fundpunkt des Bergwerksfeldes ,,Wohlfahrt* befindet bzw. dort geringfuigig Bergbau durch
das gleichnamige Bergwerk stattgefunden hat. Aufgrund nicht vorhandener Unterlagen tber
einen Abbau in diesem Bergwerksfeld, kdnnen keine Aussagen tber Lage und Ausdehnung
dieses Bergbaus getroffen werden. Somit sind beim Vorhandensein bergbaulicher Hohlrdume
maoglicherweise bruchauslosende Einwirkungen auf den Vorhabens-/ Planungsbereich nicht
ausgeschlossen. Ob untertdgige Hohlrdume vorhanden sind, kann allerdings erst nach Durch-
fuhrung entsprechender ErkundungsmaflRnahmen (z.B. Bohrungen) abschlieRend geklart wer-
den. Zur gutachterlichen Bewertung der (alt-)bergbaulichen Situation und Bergschadensgefahr-
dung bzw. erforderlicher Anpassungs- und Sicherungsmalinahmen wird die Einschaltung eines
geeigneten Sachverstandigen empfohlen. Der entsprechende Bereich wird in der Planzeichnung
gemall 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache, unter der der Bergbau umgeht, gekennzeichnet.

5  Auswirkungen der Planung
5.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird (vgl. Kapitel 1.3.1) gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Da der Be-
bauungsplan keine Festsetzungen enthélt, die eine Uber das bereits bestehende Planungsrecht
gemal’ § 34 Abs. 1 BauGB hinausgehende Versiegelung oder einen sonstigen Eingriff in Natur
und Landschaft im Sinne des 8 14 Bundesnaturschutzgesetzes verursacht, werden auch faktisch
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Eingriffe vorbereitet.

5.2 Artenschutz

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes keine bauliche Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebietes oder den Abriss von Gebauden vorsieht, sondern lediglich die Zuldssigkeit von Nut-
zungsarten einschrénkt, ist das Ausldsen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde geman
8§ 44 BNatSchG nicht zu erwarten. Die Durchflihrung einer artenschutzrechtlichen Prufung ist
daher nicht erforderlich.

6  Umweltprifung
Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 2

BauGB erfolgt (vgl. Kapitel 1.3), wird i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.
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