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Begriindung

gemal § 35 (6) Baugesetzbuch (BauGB) zur Aullenbereichssatzung ,,Schanze®.

1 Planungsanlass, Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Ortslage Schanze liegt an der siid-westlichen Gemeindegebietsgrenze unmittelbar an der
Bundesstrale 506. Der Geltungsbereich der AuBBenbereichssatzung ,,Schanze* umfasst einen
Siedlungsbereich, der sich nordlich der Kolner Strae (Bundesstra3e 506) befindet.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiirten ist die Ortslage Schanze als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben erfolgt
gemil § 35 Baugesetzbuch (BauGB) - Bauen im Auflenbereich.

Der AuBenbereich soll nach den Vorstellungen des Gesetzgebers von baulichen Anlagen
weitestgehend frei gehalten bleiben. Die Erweiterung einer Splittersiedlung ist demnach als
eine Beeintrichtigung offentlicher Belange zu bewerten, die einer nicht privilegierten
Bebauung im AuBenbereich -wie einer Wohnbebauung- entgegengehalten werden kann und
diese im Regelfall verbietet.

Zur Gewihrleistung einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung und um eine bessere
Perspektive fiir die bauliche Nutzung der vorhandenen und genehmigten Gebdude in der
Ortslage Schanze zu erreichen, ist die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung vorgesehen,
ohne dass der Siedlungsbereich rdumlich erweitert wird.

2 Voraussetzungen

Nach den Vorgaben des § 35 Abs. 6 BauGB kann die Gemeinde fiir bebaute Bereiche im
AuBlenbereich, die nicht iiberwiegend landwirtschaftlich geprédgt sind und in denen eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass
Wohnzwecken dienende Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im Flichennutzungsplan iiber Fldchen fiir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen. In der Satzung konnen nihere Bestimmungen iiber die
Zulissigkeit getroffen werden.

Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung ist, dass
1. sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertriaglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum  Gesetz iiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter bestehen.
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Fir die vorliegende AuBenbereichssatzung ,,Schanze* stellen sich die allgemeinen
Tatbestandmerkmale wie folgt dar:

Bebauter Bereich und Wohnbebauung von einigem Gewicht

Der geplante Satzungsbereich umfasst eine Bebauung unmittelbar entlang der B 506 (Kdlner
Strafe). Bei einigen Grundstiicken erfolgt die ErschlieBung direkt auf die B 506, die anderen
werden tiber einen Weg, der parallel zur B506 verlduft und im Eigentum der Gemeinde liegt,
erschlossen. Der Bereich ist iberwiegend mit Wohnhiusern bebaut, auf einem Grundstiick
liegt im riickwirtigen Bereich ein gewerblich genutztes Gebidude.

Die Gebdude vermitteln aufgrund der rdumlichen Néhe zueinander den Eindruck der
Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit und bilden eine Bebauung von einigem Gewicht,
die den Erlass einer Aulenbereichssatzung rechtfertigt.

Nicht iiberwiegend landwirtschaftlich geprigt

Aufgrund der vorzufindenden Bebauung mit Wohnhédusern und einem gewerblich genutzten
Gebiude ist der Satzungsbereich nicht landwirtschaftlich geprigt.

Vereinbarkeit mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung

Der Entwurf der AuBlenbereichssatzung Schanze ist mit einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung vereinbar, da der rdumliche Geltungsbereich nicht iiber den bestehenden
Siedlungsraum hinausgeht und sich die Abgrenzung eng an den vorhandenen baulichen
Anlagen orientiert. Somit ist eine bauliche Entwicklung in Schanze nur nach innen moglich,
d.h. eventuell vorhandene Bauliicken konnen gefiillt werden. Die Planzeichnung enthilt
einen Hinweis, dass in den Rand- und Gartenbereichen der Satzung die Errichtung von
Nebenanlagen grundsitzlich genehmigungspflichtig ist, nur unter Beachtung der Vorgaben
des § 35 BauGB moglich ist und durch die Satzung kein Anspruch auf eine Baugenehmigung
begriindet wird. Durch die vorliegende Satzung werden somit keine planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, die eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung beeintrichtigt.

Umweltbelange

Der Satzungsbereich befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans
Kiirten, jedoch sind Schutzfestsetzungen nicht betroffen. FFH-Gebiete, gesetzlich geschiitzte
Biotope gem. § 30 BNatSchG, Biotopkatasterflichen oder Flichen mit Bedeutung fiir den
Biotopverbund bleiben génzlich unberiihrt. Es ist ferner nicht davon auszugehen, dass die
geplante AuBenbereichssatzung negative Wirkungen auf die im weiteren Umfeld der
geplanten Satzung vorhandenen Schutzgiiter entfalten konnte. Mit der Auflenbereichssatzung
werden keine Vorhaben begriindet, fiir die die Pflicht zur Durchfiihrung -einer
Umweltvertriaglichkeitspriifung besteht. Die nach § 35 Abs. 6, Satz 4, Nr. 2 und 3 BauGB
genannten Umweltbelange werden nicht beeintrichtigt.

3 Rechtliche Wirkung

Der durch die AuBlenbereichssatzung Schanze nach § 35 Abs. 6 BauGB abgegrenzte bebaute
Bereich verbleibt weiterhin im AufBenbereich nach § 35 BauGB. Durch den Erlass der
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Satzung wird die Zuldssigkeit von privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB und
begiinstigten sonstigen Vorhaben nach § 35 Abs. 4 BauGB nicht bertihrt.

In der AuBenbereichssatzung ,,Schanze® wird bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben sowie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben nicht entgegengehalten werden
kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan iiber Flidchen fiir die Landwirtschaft
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten
lassen, so dass eine Genehmigung nach § 35 (2) BauGB erfolgen kann, wenn auch die
ErschlieBung gesichert ist.

4 Bestimmungen iiber die Zulissigkeit von Vorhaben

Gemidl §35 Abs. 6 Satz 3 BauGB konnen in der AuBenbereichssatzung néhere
Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit von Vorhaben getroffen werden.

S Réaumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung der Aulenbereichssatzung ,,Schanze* orientiert sich eng an den vorhandenen
Gebduden. Fiir den ridumlichen Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung ist die
zeichnerisch festgesetzte Umgrenzung maBgebend. Mit der Aufstellung der vorliegenden
AuBenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB soll im Wesentlichen das Ziel erreicht werden,
die Ortslage Schanze klarstellend zu fassen und langfristig eine bessere Perspektive fiir die
bauliche Nutzung der innerhalb der Ortslage befindlichen Grundstiicke zu erreichen.

6 ErschlieBung und Entwisserung

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung im Sinne von § 4 der Bauordnung NRW fiir Bauvorhaben
innerhalb der Aulenbereichssatzung ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu belegen.

Trinkwasserversorgung und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Wasserbeschaffungsverband Bechen (bis Kdlner
Strae 522) und das Wasserwerk Odenthal (ab Kolner Strale 524) sichergestellt. Uber den
Wasserbeschaffungsverband Bechen kann eine Loschwassermenge von 800 1/min fiir die
Dauer von 2 Stunden vorgehalten werden.

Das Wasserwerk Odenthal kann ebenfalls fiir die Dauer von 2 Stunden eine
Loschwassermenge von 800 1/min bereitstellen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Gebdude in der Ortslage Schanze sind an den vorhandenen Offentlichen
Mischwasserkanal angeschlossen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Nach § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die oOffentliche Kanalisation
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angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdisser
einzuleiten. Zur Beurteilung der hydrogeologischen Verhiltnisse kann im Einzelfall im
Rahmen der Baugenehmigung die Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens notwendig
sein. Die Versickerung hat nach den Vorgaben dieses Gutachtens sowie nach den Vorgaben
der DWA — Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall, zu erfolgen.
In Abhingigkeit der gegebenen hydrogeologischen Verhiltnisse ist der Versickerung von
Niederschlagswidssern vor Ort gegeniiber der punktuellen Einleitung in ein Gewdsser
unbedingt Vorrang einzurdumen. Moglicherweise geplante Einleitungen in Gewisser sind
prinzipiell auf das Merkblatt BWK-M3 abzustimmen. Auf den positiven Effekt der
Versickerung bei der Ermittlung der Abwassergebiihren wird hingewiesen.

7 Landschaftsschutz, Umweltbelange, Artenschutz

Im Geltungsbereich der Satzung erfolgt die Baugenehmigung nach § 35 BauGB.
Bauvorhaben im AuBenbereich stellen geméf § 14 (1) BNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar; dieser ist gemif} § 15 BNatSchG durch geeignete Kompensationsmal3nahmen
auszugleichen. Der Nachweis der erforderlichen Ausgleichsmalnahmen ist vom jeweiligen
Bauherrn im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die Priifung der artenschutzrechtlichen Belange und die Einhaltung der sog. Zugriffsverbote
nach § 44 (1) BNatSchG erfolgt im Rahmen des Beteiligungsverfahrens im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren des konkreten Bauvorhabens nach den Vorgaben der
ministeriellen Handlungsempfehlung vom 22.12.2010 ,,Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben®.

Mit der AuBenbereichssatzung werden keine Vorhaben begriindet, fiir die die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung besteht (§ 35 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).
Zudem liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintriachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter vor. Es bestehen keine Beeintrichtigungen der
Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten (Flora-Fauna-Habitat) und
Vogelschutzgebieten.

8 Hinweise

Kampfmittel

Im Satzungsbereich liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewéhrt werden. Daher sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufithren. Erfolgen nicht unerhebliche
Erdeingriffe bzw. sind diese geplant, so ist eine Untersuchung auf Kampfmittelbelastung zu
beantragen. Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In
diesem Fall ist das Ordnungsamt der Gemeinde Kiirten oder die néchstgelegene
Polizeidienststelle unverziiglich zu verstindigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.
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Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBlenstelle Overath, Gut Eichthal , 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Artenschutz

Bei jedem Bauvorhaben ist der Aspekt des Artenschutzes im Einzelfall unter Beteiligung der
Unteren Landschaftsbehorde des Rheinisch-Bergischen Kreises zu priifen.

GemiB § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz ist das Toten und Storen von Tieren verboten. Um
diese Verbote einzuhalten, sind folgende MaBBnahmen bei der ErschlieBung und Bebauung zu
beachten:

Unvermeidbare Rodungen von Geholzen sind aullerhalb der allgemeinen Brutzeiten, d.h. vom
01.10. bis zum 28.02. vorzunechmen. Grundsitzlich ist darauf zu achten, dass
planungsrelevante  Arten sowie sonstige Vogelarten nicht getétet oder beim
Fortpflanzungsgeschehen gestort werden.

Nebenanlagen

In den Rand- und Gartenbereichen der Satzung ist die Errichtung von Nebenanlagen
grundsitzlich genehmigungspflichtig und nur unter Beachtung der Vorgaben des § 35 BauGB
moglich. Ein Anspruch auf die Erteilung einer Baugenehmigung wird durch die Satzung nicht
begriindet.

Niederschlagswasser

Nach § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die Offentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdisser
einzuleiten. Dies erfolgt nach Genehmigung durch die Untere Wasserbehorde des Rheinisch-
Bergischen Kreises.

Baugrund

Vor Beginn von BaumaBBnahmen ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.
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Bodenschutz

GemiB § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 181958 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spiter wieder einzubauen.

Einbau von Recyclingmaterial
Bei der beabsichtigten Verwendung von Recyclingmaterial als Tragschicht unter Gebduden

und Zuwegungen ist friihzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Umweltschutzbehorde einzuholen.

Kiirten, Juli 2021
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