Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO)
1 Art der baulichen Nutzung

1.1  Sonstiges Sondergebiet 1 (SO1) groRflachiger Einzelhandel / Wohnen / Dienstleistun-
gen / Gewerbe

Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet 1 (SO1) sind nachfolgende Nutzungen zu-
lassig:

1. nurim Erdgeschoss Einzelhandelsnutzung jeder Art, deren Kernsortiment eine
oder mehrere Warengruppen gemald der Kiirtener Liste umfasst,
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen
Dienstleistungsbetriebe

Wohnen

A

nur im Erdgeschoss Schank- und Speisewirtschaften
Ausnahmsweise zuldssig sind:

6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Unzuldssig sind:

7.  Spielhallen, Wettbiiros und Vergnligungsstatten aller Art
8.  Sexshops
9. Bordelle und bordellartige Betriebe

10. eine Ausweitung der Einzelhandelsnutzung auf andere Geschossebenen ist
nicht zulassig

1.2 Sonstiges Sondergebiet 2 (SO2) GroRflachiger Einzelhandel — Lebensmittelvollsorti-
menter / Drogeriemarkt

Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet 2 (SO2) sind nachfolgende Nutzungen zu-
lassig:

¢ Lebensmitteleinzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment
gemald der Kirtener Sortimentsliste (siehe Anhang) mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von 1.700 gm.

e Einzelhandelsbetrieb fiir Drogerie- und Korperpflegeartikel mit einer maxima-
len Verkaufsflache von 700 gm

o die Verkaufsflachen fir zentrenrelevante Nebensortimente ist auf max. 20 %
der Verkaufsflache begrenzt

2. MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Bezugshohe fiir alle Héhenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes ist NHN
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3.2

6.1

Hohe der baulichen Anlagen gemaR Planeintrag.

Als Gebdudehohe (GH) ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika, bei Sattelda-
chern die Oberkante des Firstes festgesetzt.

Aufzugsiliberfahrten, Treppenhauser, solarenergetische Anlagen und sonstige tech-
nische Anlagen einschlielRlich der Sichtschutzeinrichtungen zu diesen Anlagen diir-
fen die festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen um bis zu 2,0 m tberschreiten.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

Stellpldtze und Nebenanlagen

Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
festgesetzten Flachen fir Stellplatze und ihren Zufahrten zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen sowie der Versorgung des Gebietes mit Elektrizi-
tat, Gas, Wasser und Warme dienende sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen
kénnen auch aullerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen werden.

Ein- / Ausfahrten

AuBerhalb der festgesetzten Ein- und Ausfahrten sind keine Ein- und Ausfahrten
zuldssig. Ausgenommen sind fulllaufige Zuwegungen.

Héhenlage / Aufschiittung, Abgrabungen

Innerhalb der Umgrenzung der Flache fiir Aufschiittungen ist die Auffillung des
Grundsticks bis zu einer Hohenlage von 172,0 m tGber NHN zulassig, sofern sie der
Herstellung der baulichen Anlagen oder der Stellplatzanlage dient. Maligeblich ist
die Oberkante der fertiggestellten Stellplatzanlage.

Geh- und Fahrrecht

Auf der gesamten mit SPE 2 bezeichneten Flache ist ohne besondere Kennzeich-
nung in der Planzeichnung ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Aggerverbandes
zwecks Unterhaltung des Gewassers der Kiirtener Siilz festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebiuden
sind nach aulRen abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
nach DIN 4109-2:2018-01 zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass
sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R'w,ges
gemalk DIN 4109-2:2018-01 erfillen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Wande, Da-
cher und Fenster) fir neue Geb&ude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018
unter Berlicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen festgelegt. In
Abhangigkeit der Maligeblichen AulRenlarmpegel ergeben sich nach der darin ge-
nannten Gleichung (6) Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-
Mals R'w,ges der AulBenbauteile.



6.2

7.1

7.2

8.1

Der maRgebliche AuRenlarmpegel La ist in der Planurkunde durch Linien mit beige-
fligten Angaben in dB(A) dargestellt.

Schallschutz von Schlafraumen

Flr besonders ruhebedirftige Schlafraume, Ruhezimmer und Kinderzimmer, die
ausschlieBlich Fenster auf Gebdudeseiten mit Beurteilungspegeln nachts LrN > 45
dB(A) aufweisen, sind zusatzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzuse-
hen, die auch bei geschlossenen Fenstern die Raumliftung gewahrleisten und die
Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Bei der Berech-
nung des resultierenden Schalldimm-MaRes der AuBenbauteile ist die Schall-
dammung der Beliftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berticksichtigen

MaRnahmen zum Klimaschutz
Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung < 15° sind mit Aus-
nahme von Lichtkuppeln, Glasdachern, technischen Aufbauten sowie deren Zuwe-
gungen und soweit brandschutztechnische Bestimmungen nicht entgegenstehen ex-
tensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht fir eine extensive Begriinung ist mit
mindestens 0,08 m Schichtstarke zuzliglich einer Drainschicht fachgerecht einzubau-
en.

Die Mindestqualitat der Dachbegriinung ist als flachiger Sedumrasen mit u.a. Arten
der Dickblatt- und Steinbrechgewachse sowie Grasern auszubilden.

Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, die aufgrund ihrer Eigenart nicht zur Auf-
nahme von Dachbegriinungen geeignet sind.

Einsatz regenerativer Energie

Innerhalb des SO2 sind bei der Errichtung der Gebadude die Flachen von Flachda-
chern vollstandig mit Photovoltaik-Modulen zu versehen. Ausgenommenen hiervon
sind Flachen, die aufgrund ihrer Eigenart nicht zur Aufnahme von Photovoltaik-
Modulen geeignet sind.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Pflanzbindungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten und mit SPE 1 und SPE 2 bezeichneten
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind die mit dem Planzeichen gemal 13.2.2 PlanZV gekennzeichneten
Bdaume zu erhalten.

Die Gibrigen Baume und Straucher sind zu erhalten, sofern sie eine Gruppe von min-
destens 3 Baumen / Strauchern bilden. Standortfremde Gehdlze, wie z.B. Nadelb&au-
me sind zu entfernen.



Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit ausschlieBlich heimischen und standortge-
rechten Baumen gemafd Pflanzliste Abschnitt A und Abschnitt B innerhalb von zwei
Jahren vorzunehmen. Ausnahmen sind in Abstimmung mit der Gemeinde Kiirten zu-
lassig.

Dariber hinaus werden alle nicht fir die Bebauung bzw. fiir die Parkplatze benétig-
ten Flachen entlang der Siilz bzw. des Meiersberger Siefen fiir eine naturnahe Gestal-
tung der Gewasser bepflanzt und entwickelt.

8.2 Entsiegelung und Pflanzgebot

Die in der Planzeichnung mit A bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind zu entsiegeln, mit Strauchern gemaR Pflanzliste
Abschnitt B fachgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind vollstandig
bodendeckende Bepflanzungen bzw. Unterpflanzungen der Baume vorzunehmen.
Die Anlage von Schotterflachen ist nicht zuldssig.

8.3 Anpflanzen von Einzelbdumen

Im Bereich der Stellplatzanlage im SO2 sind 12 Laubb3dume und mindestens drei Ar-
ten gemaR Pflanzliste Abschnitt A anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgan-
gige Baume sind zu ersetzen. Sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Zum
Schutz der Bdume sind mindestens 2 m breite und mindestens 5 m? groRe Baum-
scheiben mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mind. 10 m? anzu-
legen. Die Baumscheiben sind durch geeignete MalRnahmen wie z.B. die Bepflan-

zung mit bodendeckendem Kleingehdlz oder Stauden vor Oberflachenverdichtung
zu schitzen

8.4 Fassadenbegriinung

Die Ostfassade des Lebensmittelvollsortimenters sowie die Westseite des Droge-
riemarktes sind zu jeweils 30 % der Fassadenfldache durch Rank-, Schling- oder Klet-
terpflanzen flachig zu begriinen. Die Pflanzenauswahl ist entsprechend der Pflanz-
liste Abschnitt D vorzunehmen

Es sind geeignete witterungsbestandige Kletterhilfen anzubringen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

8.5 Rodung von Baumen

Sofern ein Entfernen von Baumen in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September
erfolgt, sind potenziell als Quartier flir planungsrelevante Arten geeignete Baume
vor Durchfiihrung der MaBnahme durch qualifizierte Personen auf Vogel- bzw. Fle-
dermausbesatz zu untersuchen. Hohlen, die nicht von Fledermausen besetzt sind,
sind zu verschlieRRen. Im Falle eines Besatzes hat das Entfernen des Baumes erst
nach Verlassen der Quartiere zu erfolgen. Die Untersuchung ist zu dokumentieren
und der Unteren Landschaftsbehorde nachzuweisen

8.6 Mdhwiese

Auf der mit SPE 2 bezeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist zwischen dem gewasserbegleitenden Gehoélzbestand
entlang der Kirtener Siilz und der Stellplatzanlage bzw. den Marktgebauden die
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vorhandene Wiese zu erhalten und als Mahwiese (siehe Hinweise) zu entwickeln.
Die in dieser Flache vorhandenen Baume sind zu erhalten.

Eine Befahrung dieser Flache mit schwerem Gerat wahrend der Bauphase oder die
Lagerung von Aushub, Baumaterialien etc. ist nicht zulassig.

Die Mahwiese ist zwei Mal pro Jahr zu mahen, das Mahgut ist abzufahren und
fachgerecht zu entsorgen. Zur Mahwiese vgl. https://fortbildung-lazbw.Igl-
bw.de/lazbw/ webbasys/download /Shop/2018 _
GL_lazbw_FFH_Maehwiesen_Grundlagen.pdf

Malnahmen zum Schutz potentieller Arten

Der Abriss der vorhandenen Gebaude darf zum Schutz potentiell vorhandener ge-
schiitzter Arten — hier insbesondere Fledermause - nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres erfolgen.

Ein Abriss ist auBerhalb dieses Zeitraumes zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen
wird, dass keine geschiitzten Arten betroffen sind. Beim Abriss von Gebduden ist eine
Okologische Baubegleitung.

2-4 Wochen vor Beginn der Abrissarbeiten sind durch einen Fachgutachter Detektor-
begehungen im Hinblick auf eine Population geschitzter Arten durchzufihren; geeig-
nete Quartierstrukturen (Spalten, Risse, Einfliige) sind dicht zu verschlieRen.

Bei Fund von geschiitzten Arten wahrend des Abrisses muss ein sofortiger Baustopp
erfolgen. Uber Baustillstand oder Bergung und Umsiedlung der Tiere ist die zustandi-
ge Fachbehorde (Untere Naturschutzbehorde) einzubeziehen.

Vor Beginn der Gelandemodellierung sowie anderer flachenwirksamer AulSenarbei-
ten oder Fallung von Baumen ist eine Brut durch zusatzliche Untersuchungen auszu-
schlieBen.

Sollte ein Briten festgestellt werden, sind die oben erwahnten stérenden BaumaR-
nahmen erst nach dem Ausflug der Jungvogel (circa Juni) zu starten. Der Ausflugs-
termin ist durch geeignete Beobachtungen zu ermitteln.

Im Falle des Auftretens der streng geschiitzten Art Feuersalamander (Salamandra sa-
lamandra) sind HygienemaBnahmen gemal’ ,,Hygieneprotokoll und Praxistipps zur
Verhinderung der Ubertragung von Krankheitserregern” des Landesamtes fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen vorzunehmen.

Zur Vermeidung von Konflikten mit artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bun-
desnaturschutzgesetzes — hier mogliches Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) - sind bei der Rodung von Gehdlzbestanden im Plangebiet vorsorgliche
artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme durchzufiihren:


https://fortbildung-lazbw.lgl-bw.de/lazbw/
https://fortbildung-lazbw.lgl-bw.de/lazbw/

e Riickschnitt der Geholzbestande auf ca. 20 cm Uber Bodenniveau wahrend der Win-
terruhe der Haselmaus zwischen Anfang Dezember und Ende Februar des Folgejahres
unter Einhaltung der Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG

e bodenschonende Entfernung der Geholze von den Bestandsrandern aus bzw. motor-
manuell

Samtliche Arbeiten im Zusammenhang mit der 6kologischen Baubegleitung sind zu
protokollieren. Die Protokolle sind der Unteren Naturschutzbehdérde des Kreises vor-
zulegen.

9. Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich / Externe Kompensation (gemal § 9 Abs.
1la BauGB)

Die Kompensation aller ausgleichpflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt
mittels Inanspruch-nahme des privaten Okokontos Blok und Umsetzung der entspre-
chend festgesetzten MaBRnahmen auf dem Grundstiick Leichlingen, Ortslage Holver-
scheid, Gemarkung Witzhelden, Flur 11, Flurstlick 6 . Der Umfang der Ausgleichs-
maRnahmen entspricht 29.982 Okopunkten gemiR numerischem Bewertungsverfah-
ren nach LANUV 2008.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 LBO NRW)
Dachform / Dachneigung

Die innerhalb der in der Planzeichnung mit FD bezeichneten Gebaude sind mit Flach-
dachern mit einer maximalen Neigung von 5 Grad auszufiihren.

Werbeanlagen

Innerhalb der Sondergebiete SO1 und SO2 ist jeweils auf den mit W bezeichneten
Flache die Errichtung einer beleuchteten Anlage fiir die AuRenwerbung mit Darstel-
lung der in den Sondergebieten angesiedelten Nutzungen zuldssig. Die Anlagen diir-
fen eine Hohe von 6,0 m bezogen auf die Hohe der fertiggestellten Stellplatzanlage
am Full der Werbeanlage nicht iberschreiten.

Weitere Werbeanlagen sind nur an den Gebaudefassaden der Gebaude zuldssig und
dirfen die Oberkante der jeweiligen Attika bzw. der Traufhohe nicht tGberschreiten.

Werbeanlagen mit Blink- und / oder Wechselbeleuchtung sowie mit nach oben ge-
richteten Lichtstrahlern sind unzulassig.

Die artenschutztechnischen Maf3gaben fiir Werbeanlagen gem. der Novellierung des
BNatSchG sind verbindlich (hier insbesondere § 41) einzuhalten.



HINWEISE

Regenriickhaltung

Zur Aufnahme oder Zurlickhaltung von Niederschlagswasser oder steigendem Ge-
wasserspiegel der Siilz sieht die Planung die Anhebung des Geldandes in Kombination
mit dem Einbau eines Tragschichtspeichers unterhalb der Stellplatzanlage vor, der
eine Zwischenspeicherung und gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers
aufgrund des eingebauten offenporigen und speicherfahigen Materials bewirkt. Die
verbindliche Realisierung dieser baulichen Losung ist Bestandteil des Durchfiih-
rungsvertrages zwischen der Gemeinde Kiirten und dem Vorhabentrager.

Natur und Landschaft

Zur Minimierung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft sind die vorhan-
denen Bdaume und Straucher innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungspla-
nes so weit wie moglich zu erhalten und wahrend der Baumalnahme gemaR DIN
18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malknahmen" zu schiitzen (insbesondere keine Lagerung von Baumaterialien oder
Bodenmassen im Kronentraufbereich von Gehdlzen).Es wird auf die allgemeinen Ar-
tenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchg, hier u.a. auf das gesetzliche Rodungs-
verbot gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten, Baume,
Hecken und Geblusche in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschnei-
den oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bau-
men.

Denkmalschutz

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch die
Eigentlimer, die Person, die das Grundstiick besitzt, die Unternehmer und die Leiter
der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.

Boden

Die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 geltenden Schutzanspriiche
des Mutterbodens sind bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen im
Plangebiet einzuhalten. So ist der Oberboden bei wesentlichen Anderungen der
Erdoberflache bzw. bei Aushubarbeiten in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen.

Vogelschutz

Grole Glasflachen sollen mit MalRnahmen zum Vogelschutz auf Basis des Leitfadens
,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der schweizerischen Vogelwarte
Sempach, 2012, S15 ff. ausgefiihrt werden.



RELEVANTE UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische auRerstaatliche Regelwerke —
DIN-Normen, VDI - Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - Bezug genommen
wird, kdnnen diese ebenso wie der Leitfaden , Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht” der schweizerischen Vogelwarte Sempach bei der Gemeinde Kiirten,
Fachbereich — Planen und Umwelt, Karlheinz-Stockhausen-Platz 1, 51515 Kiirten
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Ferner kénnen die im Rahmen der Bauleitplanung erstellten Gutachten zu Einzel-
handel, Verkehr, Klima, Umwelt, Wasser, Starkregen sowie das Einzelhandelskon-
zept fiir die Gemeinde Kirten dort eingesehen werden.



Anhang: Sortimentsliste der Gemeinde Kiirten:

Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente

nahversorgungsrelevante Sortimente

Akustische Artikel (Horgerate und Zube-
hor

Nahrungs- und Genussmittel

Baby- / Kleinkinderartikel (ohne Kinder-
wagen)

Reformwaren

Bastelbedarf

Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel)

Bekleidung, Wasche und sonstige Textili-
en

Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

Bettwasche

Schnittblumen, kleinere Pflanzen

Bilder/Bilderrahmen

Zeitungen und Zeitschriften

Blicher Tiernahrung
Blrobedarf Schuhe
Computer und Kommunikationselektronik | Schmuck

(einschlieBlich Zubehor)

Edelmetallwaren

Sportartikel (ohne GrolRgerate)

Geschenkartikel, Glaswaren,

Speichermedien

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe,
Kurzwaren), Handarbeitsbedarf

Spielwaren Fotoartikel, Video, Sonstiges
Einrichtungszubehor

Hausrat

Telekommunikationsgerate

Keramik

Ton- und Bildtrager

Koch-, Brat-, Tafelgeschirre

Uhren

Koffer, und Taschen

Unterhaltungselektronik

Lederwaren

Papier- und Schreibwaren

Medizinische und orthopadische Artikel

Parfimerie- und Kosmetikartikel

Optische Artikel (u.a. Sehhilfen, Ferngla-
ser, Kontaktlinsen)

Porzellan

Nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Sortimente (Auswahl)

Mobel (einschl. Kiichen), Biromdbel

Elektrohaushaltsgerdte (WeiRe Ware,
Groligerate)




Sport- und FreizeitgroBgerate, Camping- |Teppiche und Bodenbelidge
mobel, GroRzelte, Campingmobile

Fahrzeuge aller Art und Zubehor (auch Brennstoffe und Mineraldlerzeugnisse
Kinderwagen und Fahrrader)

Gartenbedarf Tiere und zoologische Artikel

Baumarktsortimente (u.a. Bad-, Sani- Waffen, Jagdbedarf, Erotikartikel
tareinrichtungen und -zubehoér, Bauele-
mente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren,
Fliesen, Heizungen, Ofen, Werkzeuge)

Farben, Lacke, Tapeten Lampen und
Leuchten




