Gemeinde Kirten

Bebauungsplan 102 (Sondergebiet Nahversorgung Kirten)
sowie 10. Anderung des Flachennutzungsplans

Abwagung
(iber die im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemafi 3 (1) BauGB sowie
der Behérden- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 4 (1) BauGB

vorgebrachten Anregungen und Belange

Bau- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Kirten 28.11.2024

und Sitzung des Rates der Gemeinde Kulrten

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 102 sowie zur 10. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgte im Zeitraum vom 14.08 bis zum
13.09 2023, die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte im gleichen Zeitraum.



Insgesamt sind im oben genannten Zeitraum 4 Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie 10 Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange eingegangen. Die Stellungnahmen bezogen sich teilweise auf die Aufstellung des Bebauungsplans, teilweise bezogen sie sich sowohl auf die Bebauungs-
plan — Aufstellung sowie auf die Flichennutzungsplan — Anderung. Nachfolgend sind die eingegangenen MeinungsduRerungen im Wortlaut aufgefiihrt.

A: Stellungnahmen der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Vorhabengebiet direkt benachbart liegt. Daher bin ich von der
Planung direkt betroffen.

Nachfolgend mochte ich meine Anregungen im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB in das Planverfahren einbringen.

Mir ist bekannt, dass innerstadtische Siedlungsbereiche einem
steten baustrukturellen Wandel (Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung, Abriss und Neubau oder andere
Maflnahmen der Innenentwicklung) unterliegen kdnnen. Um ei-
nen solchen Standort handelt es sich aber bzgl. des Sonderge-
bietes SO2 nicht. Hier riickt erstmalig eine Bebauung an mein
gemietetes Wohnhaus heran. In dieser Situation sind gesunde
Wohnverhiltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB, das Gebot der
Ricksichtnahme gemdR § 15 BauNVO und sonstige nachbar-
schaftsschiitzende Vorschriften in besonderem MaRe zu beach-
ten.

Insbesondere bzgl. der nachfolgenden Themenkomplexe sehe
ich eine besondere Betroffenheit:

Ifd. Nr. | Anregung / Hinweis / Stellungnahme Behandlung im weiteren Verfahren
1 Biirgerl: Stellungnahme vom 03.09.2023 per E-Mail Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
1.1 wie Sie wissen, bin ich Mieterin des Wohnhauses.......... ,das dem | Begriindung

Grundsatzlich sind im Zuge einer Bauleitplanung die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB).
Dieser gesetzlichen Anforderung wird auch im vorliegenden Fall entsprochen.

Das erstmalige Heranriicken einer Bebauung an das betreffende Gebaude ist pla-
nungsrechtlich bereits durch die Darstellung im giiltigen Flachennutzungsplan als
Mischbauflache vorbereitet. Insofern geht die Planung aus dieser vorbereitenden
Bauleitplanung hervor, auch wenn aufgrund der konkreten Nutzung als Standort fir
einen grol¥flachigen Einzelhandel der Flachennutzungsplan gedandert werden muss.
Die Planung nimmt Riicksicht auf den benachbarten Bestand dahingehend, dass die
landesrechtlichen Abstandsregeln eingehalten werden.
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1.2

Immissionsschutz

Das von mir gemietete Wohngebaude liegt innerhalb des Be-
bauungsplanes Nr. 5. Als Art der baulichen Nutzung ist dort ein
Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Dieser Schutzanspruch ist
im Larmgutachten zu Grunde zu legen.

Aus den Larmkartierungen des Landes NRW ist ersichtlich, dass
im Bereich der L286 mit Lirmwerten von Gber 70 dB(A) am Tag
und Uber 60 dB(A) in der Nacht gerechnet werden kénnte. D.h.
jede weitere Uberschreitung dieser Lirmwerte wiirde unmittel-
bar einen Schallschutzanspruch an meinem gemieteten Wohn-
gebaude auslosen. Ich gehe -aufgrund der Tatsache, dass bisher
kein Larmgutachten vorliegt- zunachst davon aus, dass es sich
bei der neuen Zufahrt zur L286 um eine wesentliche Anderung
im Sinne der 16. BImSchV handelt.

Nach TA Larm sind an meinem gemieteten Wohngebaude die
Immissionsrichtwerte flir WR- Gebiete von 50 dB(A) am Tag und
30 dB(A) in der Nacht vor dem gedffneten Fenster einzuhalten.
Daher rege ich insb. an,

¢ die die Anlieferung des Drogeriemarktes ebenfalls auf die Stid-
seite des Marktes zu verlegen und diese Anlieferung auch im
Bebauungsplan festzusetzen.

e AuBerdem darf keine Anlieferung innerhalb des Bebauungs-
planes vor 6 Uhr stattfinden. Ich rege an, dies im stadtebauli-
chen Vertrag mit dem Vorhabentrager festzuschreiben.

Eine Larmschutzwand entlang der L286 wiirde als aktive Schall-
schutzmaRnahme fir die larmseitige Abschirmung des Parkplat-
zes eine wesentliche optische Beeintrachtigung fiir mich dar-
stellen und sollte unbedingt vermieden werden. Ich sehe einem

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Der Schutzanspruch des Bestandgebaudes bezieht sich auf jegliche Form von Emis-
sionen, die aufgrund der Planung ausgel6st werden. Im konkreten Fall kommen aus-
schlieBlich Larmemissionen aufgrund der verkehrlichen Inanspruchnahme des Stan-
dortes in Betracht. Von der Nutzung selbst sind keine Emissionen zu erwarten.

Die Planung sieht die Platzierung der Anlieferungszonen fiir die beiden Marktge-
baude jeweils an der Sidseite vor, so dass das betreffende Wohngebadude durch
den Lebensmittelmarkt wirksam vor aus der Anlieferung begriindeten Larmemissi-
onen geschitzt ist.

Aufgrund der Lage der Anlieferungszonen an den slidlichen Gebdudekoérpern er-
zeugt der Anlieferungsprozess fir die Bewohner der umliegenden Wohngebaude
keine Betroffenheit. Insofern ist es nicht von Bedeutung, wenn die Anlieferungszei-
ten auf einen Zeitraum nach 6 Uhr festgeschrieben werden. Ohnehin ist eine Anlie-
ferung unterschiedlicher Waren tiber den gesamten Tag verteilt, eine Anlieferung
vor 6 Uhr stellt eher eine Ausnahme dar und eine Einschrankung kdnnte zu einer
Harte fiihren, wenn dadurch Stérungen im Logistikablauf eintreten wiirden.

Die durch das Vorhaben auf der LandesstralRe zu erwartenden Mehrverkehre kén-
nen zu einer Uberschreitung der maRgeblichen Orientierungswerte fiihren. Zu die-
sem Zweck wurde ein Larmgutachten erarbeitet, welches zu dem Ergebnis kam,
dass keine Uberschreitungen zu erwarten und somit auch keine baulichen Larm-
schutzmaBnahmen zu ergreifen sind. Insofern ist die Errichtung einer Larmschutz-
wand entlang der Landesstralle nicht zu befiirchten.

Das erarbeitete Larmgutachten wird im Zuge der Offenlage des Bebauungsplanes
zur Kenntnis gegeben.
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ausgewogenen Larmgutachten im Rahmen der Offenlage des
Bebauungsplanes mit Interesse entgegen.

13

Sichtschutz

Bisher habe ich aus meinem Wohnzimmer, welches im Erdge-
schoss des Hauses liegt, eine einmalige Aussicht auf die natur-
nahe Bachaue der Kirtener Siilz und die dahinter aufragenden
Wailder. Beide Bereiche liegen innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes. Daher sollten als Kompensation fiir den Verlust
dieser Situation, die noch genauer im spateren Umweltbericht
bewertet werden sollte, ernsthafte Anstrengungen von Seiten
des Investors unternommen werden. Ich rege daher an,

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Grundsatzlich gibt es keine gesetzliche Regelung zum dauerhaften Schutz einer
Sichtbeziehung. Sichtbeziehungen sind aufgrund von stadtebaulichen Entwicklun-
gen verdanderbar. Ein Recht auf einen Erhalt einer bestehenden Sichtverbindung
wirde eine Beendigung von stadtebaulichen Entwicklungen im betreffenden Raum
bedeuten. Dies kann nicht im Sinne einer zukunftsorientierten Stadtplanung und
Stadtentwicklung sein. Allerdings setzt im Allgemeinen die Anderung von gelten-
dem Planungsrecht eine weitergehende Bebauung mit einhergehenden Verande-
rungen der Sichtbeziehungen voraus. Dies ist im vorliegenden Fall gegeben. Dabei
werden die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
abgewogen. Der 6ffentliche Belang der Verbesserung der Versorgungssituation der
Bevolkerung in Kirten Gberwiegt vorliegend dem privaten Belang des Erhalts einer
Sichtbeziehung auf die Bachaue, die ohnehin keinen Schutzcharakter aufweist.

1.4

¢ nicht nur eine extensive Begriinung der Dacher vorzusehen,
sondern abseits der PV- Anlagen eine intensive Dachbegrinung
auch im Sinne der Biodiversitat mit einer Aufbaustarke von min-
destens 30 cm festzusetzen,

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Das Vorhaben sieht eine extensive Dachbegriinung in Verbindung mit der Installa-
tion von Photovoltaikmodulen vor. Der Vorteil der extensiven Dachbegriinung liegt
u.a. in der geringeren Pflegebedirftigkeit sowie der geringen Anspriiche der Pflan-
zen an den mitunter extremen Wetterlagen. Zudem kommt ein deutlich héherer
statischer Aufwand zum Tragen, da der héhere Bodenaufbau eine deutlich héhere
Traglast zur Folge hat. Die Intensivbegriinung muss anders als die Extensivbegri-
nung in den Trockenzeiten bewassert werden. Zudem kommt es durch die Photo-
voltaikeinrichtungen zu Schatteneffekten, die ebenfalls nachteilig auf die Intensiv-
begriinung wirken. All diese Aspekte sprechen gegen eine Intensivbegriinung.
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¢ auf der Nordseite der beiden Markte entlang der L286 jeweils
eine vollflachige, immergriine Fassadenbegriinung festzusetzen
und diese Fassaden zum Gegenstand des stadtebaulichen Ver-
trages zu machen,

Der Stellungnahme wird teilweise entsprochen.
Begriindung

Der Bebauungsplan setzt grundsatzlich Art und MaR der baulichen Nutzung fest,
lasst jedoch anders als in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan offen, wie im
Detail der Baukorper gestaltet wird. Dies obliegt der architektonischen Ausarbei-
tung des Projekts. Insofern ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht ersichtlich, wie die Nord-
seiten der beiden Baukdrper gestaltet werden, ob und wie viele notwendige Off-
nungen (Turen, Fenster, Abluft etc.) oder sonstige Elemente beriicksichtigt werden
missen. Zudem eignet sich die Nordseite von Baukorpern eher weniger fiir die dau-
erhafte Vitalitat von Fassadenbegriinungen, da sie weitestgehend einer notwendi-
gen intensiven Sonneneinstrahlung entzogen sind.

Eine Fassadenbegrinung wirkt sich unzweifelhaft positiv auf das lokale Stadtklima
sowie die Artenvielfalt aus. Dies hat insbesondere fiir innerstadtische Standorte
eine hohe Bedeutung. Im landlichen Raum und besonders in Lagen, die wie im vor-
liegenden Fall unmittelbar an den stark begriinten AulRenbereich angrenzen, hat
eine solche Fassadenbegriinung keine messbare Bedeutung.

Bei der stadtebaulichen Entwicklung hat der Umgang mit Gebduden eine hohe Be-
deutung. Gebaude stellen ein zentrales Element der Siedlung dar und waren in der
Vergangenheit stets ein Ausdruck von Gestaltungswille, Urbanitat und Prosperitat.
Die zunehmende Forderung, Gebdude hinter Griinelementen regelrecht zu verber-
gen, widerspricht einem selbstbewussten Umgang mit diesen Gebduden. Vorlie-
gend sollen die geplanten Baukorper den Ostlichen Siedlungsrand von Kiirten mar-
kieren und stellen insofern ein stadtebaulich wichtiges Merkmal dar.
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Um die oben genannten positiven Aspekte aufzugreifen sollen statt der geforderten
Nordseite des Baukorpers die Fassaden an der Ostseite des Vollsortimenters sowie
des Drogeriemarktes an der Westseite begriint werden. Der Bebauungsplan setzt
entsprechende Begriinungsmalinahmen fest.

1.6

¢ entlang der ersten Stellplatzreihe an der L286 je 3 Stellplatze
einen grofRkronigen Laubbaum festzusetzen,

Grundsatzlich sind in dem Ein- und Ausfahrtbereich auf die LandstralSe Sichtdrei-
ecke zu bericksichtigen, die frei von sichteinschrankendem Bewuchs sein missen.
Insbesondere der ausfahrende Verkehr soll einen guten Uberblick tber die Ver-
kehrssituation behalten. Sicherheitsaspekte sprechen insofern gegen eine zusatzli-
che Bepflanzung mittels einer solchen Baumreihe.

Die Planung bemiiht sich, die bedeutsame Griinstruktur innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans so weit wie moglich zu berlicksichtigen. Aus diesem
Grunde stellt der Abstand zur Bachaue ein wichtiges Merkmal dar. Die verbleibende
Freiflache dient in erster Linie dem Erhalt eines ausrechenden Retentionsraumes
im Falle von eher unwahrscheinlichen Hochwasserereignissen. Ein weiteres Heran-
ricken des bebauten und versiegelten Bereichs an die Bachaue wiirde zu einer Min-
derung dieses Retentionsraumes fiihren. Diese Folge wiirde jedoch eintreten, wenn
entlang der Landesstralle der ohnehin geplante Griinstreifen auf mindestens 2 bis
3 m aufgeweitet werden wiirde, um die Baumreihe dort setzen zu kénnen.

1.7

e den Werbepylon in der Hohe auf 3 m und in der Breite auf 1
m zu begrenzen und nicht zu beleuchten und

¢ alle Werbeanlagen und sonstigen Beleuchtungen im Plange-
biet auch im Sinne des Artenschutzes aulRerhalb der Betriebs-
zeiten der Markte auszuschalten und dies im stadtebaulichen
Vertrag zu sichern.

Der Stellungnahme wird teilweise entsprochen.
Begriindung

Werbepylone stellen ein wichtiges Element dar, um an der Statte der Leistung auf
die entsprechenden Unternehmen aufmerksam zu machen. Die genaue Ausgestal-
tung der Anlagen (Art der Beleuchtung und farbliche Gestaltung), sind abschlieRend
im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren festzulegen. Dabei ist darauf zu ach-
ten, dass keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Anlieger, insbesondere in
den Nachtstunden, eintreten. Dies ist aufgrund der Lage am 6stlichen Ortsausgang
Kirrtens nicht zu befiirchten.
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Die Hohe der Werbeanlage muss geniigend Raum bieten, auf alle im Plangebiet an-
sassigen Firmen aufmerksam zu machen. Im vorliegenden Fall werden fiir zwei Un-
ternehmen die Voraussetzungen fiir eine entsprechende Prasentation geschaffen.
Ein solcher standardisierter Pylon bemisst sich auf ca. 6 m Hohe. Diese Hohe der
Oberkante des Pylons liegt in gleicher Hohe wie die Oberkante des Verbraucher-
marktgebdudes und tritt insofern nicht Gberdimensioniert in Erscheinung. Die ma-
ximal zulassige Hohe der Werbeeinrichtung wird im verbindlichen Bebauungsplan
festgesetzt.

Aullerhalb der Betriebszeiten (22.00 — 06.00 Uhr) werden diese und weitere an den
Fassaden der Gebdude angebrachten Leuchtkorper ausgeschaltet.

1.8

Sonstiges

Die Zweckbestimmung des SO1 erscheint mir sehr beliebig. Hier
ist bisher auch kein Betriebstyp flr den Einzelhandel beschrie-
ben. Ich bitte daher um Konkretisierung im Rahmen der Offen-
lage des Bebauungsplanes.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Im Zuge der Erarbeitung der Planungsunterlagen fiir die Friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB werden die Ziele und Zwecke
der Planung beschrieben. Eine Festlegung auf Details ist zu diesem Planungszeit-
punkt noch nicht sachgerecht, da aufgrund moéglicher Einwendungen von theore-
tisch beliebig vielen unterschiedlichen Stellen die Planung noch wesentlichen Ver-
anderungen unterworfen werden kann. Es ist sogar denkbar, dass aufgrund der
Qualitdat der eingehenden Stellungnahmen eine Planung vollstandig verworfen
wird. Insofern ist die prinzipielle Darlegung der Zweckbestimmung wie in den Pla-
nungsunterlagen zur Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fiir die Flichennut-
zungsplan — Anderung wie fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ausreichend.

Die Planung erfolgt als Angebotsbebauungsplan und nicht als vorhabenbezogener
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB. Aus diesem Grunde ist die Planung fiir alle denk-
baren Einzelhandelsnutzungen offen, eine Beschrankung auf einzelne konkrete Ein-
zelhandelsnutzung ist aus der Planung nicht abzulesen. Im weiteren Planverfahren
werden ggf. bestimmte Ausschliisse von Nutzungen, sofern rechtlich moglich, vor-
genommen.
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1.9 Die Ortsdurchfahrt (OD) der L286 beginnt westlich des beste- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
henden Kreisverkehrsplatzes. Ich gehe davon aus, dass der Lan-
desbetrieb StraRen NRW am Bebauungsplanverfahren beteiligt Der Landesbetrieb StraBen NRW ist an dem Planverfahren als Trager o6ffentlicher
wird. Belange beteiligt worden. Im Hinblick auf den Beginn / Ende der Ortsdurchfahrt

findet auRerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens eine Losung gemaR Strallenrecht

Eine weitere Stellungnahme zum Bebauungsplan behalte ich | statt.
mir im Rahmen der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB vor, wenn
insb. auch die erforderlichen Gutachten ausgelegt werden.

2 Biirger 2: Stellungnahme vom 07.09.2023 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.1 Sehr geehrte Damen Herren, Begriindung
ich bin Eigentlimerin der Grundstiickes ............... (Gemarkung | Die Formulierung der Ziele und Zwecke der Planung beinhaltet nicht die Auswirkun-
Karten, Flur 19, Flurstick ....), das sich unmittelbar an die 6stli- | gen auf andere Nachbargrundstiicke. Diese Auswirkungen werden im folgenden
che Grenze des Bebauungsplanes 102 bzw. des von der 10. An- | Planungsschritt ermittelt und innerhalb der zu formulierenden Begriindung in die
derung des Flachennutzungsplanes betroffenen Gebietes an- | Abwadgung eingestellt.
schlieBt. Ich finde es befremdlich, dass in den Beratungsvorla-
gen zu den Bauleitplanen mein Grundstiick ......... hinsichtlich
moglicher Auswirkungen der Planungen hierauf keinerlei Er-
wahnung findet. Hiermit mache ich fristgerecht folgende Be-
denken zu den sich zurzeit in der 6ffentlichen Auslegung befind-
lichen o. g. Bauleitplanungen geltend:

2.2 1. Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.

Ich habe groRe Sorgen, dass bei den immer haufiger vorkom-
menden extremen Niederschldgen die unmittelbar an mein
Grundstiick angrenzende Kiirtener Silz starker als schon in der
Vergangenheit Hochwasser fihren und hiervon auch mein
Grundstiick betroffen werden konnte. Nach den im Bebauungs-
planentwurf 102 dargestellten Planungen wiirden bei deren
Umsetzung die zurzeit noch landwirtschaftlich genutzten Fla-

Begriindung

Es ist unstrittig, dass es momentan zu haufigeren starken Niederschlagsereignissen
kommt. Die Planung beriicksichtigt diese Entwicklung, indem ein wesentlicher Teil
der bisherigen Freiflache auch zukiinftig als Retentionsraum fiir Niederschlags- bzw.
Hochwasser zur Verfligung steht. Das Hochwasserereignis im Juli 2021, das landes-
weit zu grofRen Schaden beigetragen hat, hat im betreffenden Bereich keine we-
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chen im Falle eines Hochwasserereignisses nicht mehr als Re-
tentionsflachen zur Verfiigung stehen. Ich habe Bedenken, dass
sich dies im Falle von Starkregenereignissen sehr negativ auf die
Hochwassersituation der Kiirtener Silz und hierbei insbeson-
dere auf mein angrenzendes Grundstlick auswirken wird.

sentlichen Auswirkungen gezeigt. Diese Auswirkungen waren auf Bereiche im Un-
terlauf der Kiirtener Siilz konzentriert. Bei dem Hochwasserereignis fielen an der
Messstelle Wipperfirth innerhalb von zwei Tagen (13. U. 14. Juli 2021) insgesamt
165 |/ m2,

11,8

Niederschlage Wipperfirth Juli 2021 (Quelle: www.wetterkontor.de)

Im Zeitraum vom 21.12.2023 bis 05.01.2024 wurden in der Summe 293 | gemessen,
mithin eine etwa doppelte Menge im Vergleich zu 2021, jedoch verteilt auf einen
langeren Zeitraum.
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Aufgrund der lang anhaltenden Niederschlagsdauer waren die Béden vollstdandig
gesattigt. In weiten Teilen des Landes, z.B. am Niederrhein sowie im nérdlichen Nie-
dersachsen fiihrten diese Niederschlage zum Jahreswechsel zu starken Hochwas-
sern, nicht jedoch in Kiirten, wo die Siilz trotz der hohen und lang andauernden
Niederschlage vollstandig in ihrem Bett verblieben ist (siehe nachfolgende Fotos).
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Es ist davon auszugehen, dass auch zukiinftige Starkregenereignisse keine negati-
ven Auswirkungen auf das Nachbargrundstilick haben wird, zumal geplant ist, mit-
tels eines speziellen Bodenaufbaus das Retentionsvolumen gegeniiber dem jetzigen
Zustand sogar noch zu erhéhen.

In einer durchgefiihrten Untersuchung zu Starkregenereignissen (Hydrotec 2024)
wurde nachgewiesen, dass im derzeitigen Zustand des Plangebietes keine Uberflu-
tungen durch Starkregen zu befiirchten sind. Jedoch kann der Effekt eintreten, dass
Niederschlagswasser, das vom nordlich gelegenen Hang Uber die Wipperfirther
StraRRe hinabdriftet, durch das geplante Marktgebdude gestaut wird und zu Beein-
trachtigungen beitragt. Aus diesem Grunde wird zwischen der StraRenbegrenzungs-
linie der Wipperfirther Strale und der Baugrenze des Marktgebdudes die Gelande-
modellierung so ausgefiihrt, dass sich in einer flachen linearen Senke mit einer Eins-
tautiefe von 0,2 m das Wasser sammelt. Zwischen dem Marktgebdude und der 6st-
lichen Grundstiicksgrenze wird das Gelande derart modelliert, dass anfallendes
Niederschlagswasser nicht auf das Nachbargrundstiick flieBt. Dadurch kann das
Wasser entlang des Baukorpers stidwarts bis zur Kiirtener Silz flieRen.
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2.

Der Abstand des hohen Baukdrpers des im 6stlichen Bereich ge-
planten Lebensmittelmarktes ist sehr gering zu meinem Haus,
so dass ich die Beflirchtung habe, dass die Lichtverhéltnisse
meines Hauses beeintrachtigt werden kdnnten. Ich gehe davon
aus, dass eine mogliche Beschattung des Hauses auch einen ne-
gativen Einfluss auf die Leistungserbringung der auf dem Dach
meines Hauses zum Baukorper des Einkaufsmarktes ausgerich-
teten Solaranlage haben wiirde, was fiir mich zu einer finanziel-
len EinbufRe fihren wiirde.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Grundsatzlich gilt, dass bei Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsfla-
chen gem. § 6 BauO NW von ausreichenden Bedingungen fir Belichtung und Be-
sonnung ausgegangen werden kann und unzumutbare Beeintrdchtigungen durch
Schattenbildung nicht zu erwarten sind. Im Ergebnis konnten keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen von Nachbargrundstilicken festgestellt werden, auch die Aus-
nutzung der Sonnenenergie auf dem Gebadudedach diirfte nicht eingeschrankt sein.
Die vorhandenen Solarzellen befinden sich in einer Hohe von 175,0 m . NHN (Un-
terkante) bzw. 176,5 m G.NHN (Oberkante). Das geplante Marktgeb&dude hat eine
geplante Hohe von 178 m . NHN, es tberragt die Solarzellen mithin um 1,5 bis 3 m
bei einem baulichen Abstand der Gebaude von etwa 15,5 m.

Mit einer Sonnenhéhe von 11° beginnt die allmahliche Verschattung der Unter-
kante der Solaranlage durch das geplante Marktgeb&dude, bei einer Sonnenhdhe
von 6° ist sodann die gesamte Flache der Kollektoren verschattet.

Derartige tiefe Sonnenhdhen treten im Flachland kurz vor Sonnenuntergang auf, im
bergigen Gelande wie in Kiirten erfolgt eine Verschattung sogar noch friiher, da die
Sonne hinter der westlich des Kiirtener Ortskerns liegenden Higellandschaft ver-
schwindet.

Insofern ist davon auszugehen, dass insbesondere in den warmen Jahreszeiten
(Frahling bis Herbst) das geplante Gebdude keine negativen Auswirkungen auf die
Funktionsweise der Solaranlage haben wird. In den Wintermonaten ist die Sonne
zu den Uhrzeiten, zu denen die Sonnenstrahlen aus Westen auf das Nachbarge-
badude treffen, Gberwiegend bereits unter dem Horizont verschwunden.
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3.

Ferner habe ich Bedenken, dass infolge eines regelmaRig statt-
findenden Anlieferungsverkehrs (mit vielen Be- und Entladun-
gen) fir mein Grundstlick eine erhebliche Larmbelastigung ent-
stehen kdnnte. Dies gilt auch im Hinblick auf das zu erwartende
hohere Verkehrsaufkommen auf der Wipperfiirther StraRe. In
diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass fir mein
Grundstiick schon jetzt eine schwierige Ein- und Ausfahrtsitua-
tion besteht. Durch die zu erwartende Erhohung des Verkehrs-
aufkommens konnte sich diese noch verschlechtern.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Im Zuge der Vorbereitung der Bauleitplanung wurde ein Larmgutachten erstellt,
welches die oOrtliche Situation im Hinblick auf die Belastungen durch den Verkehr
untersucht hat. Aufbauend auf den Verkehrsdaten wurde ein Larmgutachten erar-
beitet. Beide Gutachten kommen zu dem Ergebnis, dass keine nennenswerten Be-
eintrachtigungen der Anwohner zu erwarten sind, weder in verkehrs- noch in larm-
technischer Hinsicht. Die Verlagerung der Anlieferungszonen fiir beide Markte an
die Sidseite der Baukorper fiihrt zu einer Larmabschottung durch den Hauptbau-
korper selbst.

Durch das geplante Vorhaben ist gemaR Verkehrsgutachten mit einem Neuver-
kehrsaufkommen von insgesamt 2.428 Kfz/24h (Summe aus Quell- und Zielverkehr)
zu rechnen. In der morgendlichen Spitzenstunde wird ein Neuverkehrsaufkommen
von 149 Kfz/h (Summe aus Quell- und Zielverkehr) und in der nachmittéglichen Spit-
zenstunde von 326 Kfz/h (Summe aus Quell- und Zielverkehr) erwartet.

Der Umfang von 149 Kfz/h bzw. 326 Kfz/h bedeuten, dass je Minute 2,5 bzw. 5,5 Kfz
zusatzlich im Bereich des Standortes zu erwarten sind. Dies ist im Vergleich zur be-
stehenden Verkehrsbelastung der LandesstralRe im betreffenden Bereich von 4.480
Kfz / 24 h eine vernachlassigbare GroRe. Es ist davon auszugehen, dass ein groRer
Teil dieser Verkehre bereits heute die Strecke befdhrt, um zu dem Bestandsmarkt
zu gelangen.
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2.5

4.

Ferner habe ich groRe Bedenken, dass die Auswirkungen der be-
absichtigten Planungen zu einer erheblichen Beeintrachtigung
sowohl des Aufenthaltswertes als auch des Grundstlickswertes
flir mein Grundstiick ......... flihren wiirde.

Mit freundlichem GruR

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen. Die Bedenken werden nicht geteilt.
Begriindung

Der Aufenthaltswert wie auch der Wert eines Grundstiicks hdngen von vielen un-
terschiedlichen Faktoren ab. Die Nutzungsbedingungen des hier in Rede stehenden
Grundsticks sind unabhangig von einer benachbarten baulichen Entwicklung. Das
Grundstick verfiigt abseits der heranriickenden Bebauung auf der Ostseite wie auf
der Slidseite des bestehenden Gebaudes Uber groRdimensionierte Freiflachen,
wahrend auf der Westseite lediglich ein Grundstlicksstreifen von 4 — 7 m besteht,
in dem ein schuppendhnliches Gebdude sowie ein Gastank platziert sind. Mit der
heranrickenden Bebauung werden die Nutzungsbedingungen des Grundstiicks
nicht verandert. Der Aufenthaltswert innerhalb der vorhandenen Freiflachen, be-
sonders im Bereich angrenzend zum FlieBgewasser, bleibt erhalten.

Bei der Planung werden alle 6ffentlichen und privaten Belange beachtet und ge-
recht gegeneinander abgewogen.

Wohlbegriindete Interessen eines Einzelnen waren u. a. der Schutz des Eigentums,
der Schutz der Privatsphare, der Schutz der Gesundheit sowie der Schutz vor unzu-
mutbaren Beeintrachtigungen und Einwirkungen aufgrund des Vorhabens. Durch
das Vorhaben werden all diese Schutzgiiter nicht beeintrachtigt. Insbesondere ein
Wertverlust eines benachbarten Hauses oder Grundstiicks wird nicht gesehen. Der
Verkehrswert einer Immobilie steht in direktem Verhaltnis zu der Qualitat ihrer Um-
gebung. Bei Wohnumfeldverbesserungs-, stadtebaulichen Entwicklungs- sowie
StadtsanierungsmaBnahmen treten in der Regel Wertsteigerungen von Immobilien
auf. Es ist nicht ersichtlich, warum sich dieser Effekt hier aufgrund der heranriicken-
den Bebauung, welches eine qualitative Verbesserung des Standortes insgesamt
bedeutet, anders einstellen und ein Minderwert fir die Gesamtimmobilie entste-
hen sollte.

3.1

Biirger 3: Stellungnahme vom 04.09.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme gemal § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr.
102 (Nahversorgung Kiirten) und zur 10. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Kiirten

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit geben wir eine Stellungnahme im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir
den Bebauungsplan Nr. 102 (Nahversorgung Kiirten) und die 10.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kiirten ab.

Wir sind Eigentiimer des Grundstiicks .......... , das sich —von der
Wipperfirther StraBe und dem Kreisverkehr getrennt- Ostlich
neben dem Vorhabengrundstiick befindet.

Ziel des Bebauungsplanes 102 sowie der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Errichtung eines groRflachigen Lebens-
mittelmarktes mit angegliedertem Drogeriemarkt neben dem
bereits bestehenden Lebensmittelmarkt. Der neue Lebensmit-
telmarkt soll eine Verkaufsfliche von 1.700 m?, der Drogerie-
markt eine Verkaufsfliche von 700 m? aufweisen. Zudem sollen
ca. 50 Stellplatze neu geschaffen werden.

Im Grundsatz begriiRen wir die Planung zur Erweiterung des
Einzelhandels in Kiirten. Daher wenden wir uns nicht grundsatz-
lich gegen die Planung als solche, sondern mochten auf in unse-
ren Augen wichtige Aspekte hinweisen, die es im Rahmen der
Aufstellung der Bauleitplane zu beachten gilt.
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3.2

1. Gestaltung des Marktes
a) Flachenversiegelung, Begriinung

Dem stadtebaulichen Entwurf und dem Rechtsplanvorentwurf
lasst sich entnehmen, dass bei einer GrolRe des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes von ca. 17.840 m? lediglich eine
Griinfliche von 2.685 m? verbleibt. Im &stlichen Bereich des
Plangebiets sowie im Bereich der Parkpldtze sollen insgesamt
18 neue Baume gepflanzt werden. Der Baumbereich im sidli-
chen Bereich des Plangebiets unmittelbar entlang der Kiirtener
Silz bleibt erhalten. Allerdings wird durch die geplante Bebau-
ung des neuen Drogeriemarktes sowie des neuen Lebensmittel-
marktes ein erheblicher Teil der zuvor unbebauten und unge-
nutzten Flache Gberbaut. Eine Begriinung dieser Flache scheint
bis auf die wenigen neu gepflanzten Baume nicht vorgesehen.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen. Die Bedenken werden nicht geteilt.
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In den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung wird unter
12.2 festgehalten, dass der librige Ostliche Bereich momentan
noch weitestgehend unbebaut und unversiegelt ist. Hinsichtlich
der Funktion der Versickerung und Filterung im bebauten Be-
reich wird ausgeflihrt, dass davon auszugehen ist, dass diese
nicht mehr besteht und auch die Funktion als Lebensraum {iber-
wiegend nicht mehr wahrgenommen werden kann. Durch die
BaumaRnahme wird das Grundstiick zu etwa 65 % mit zwei
Marktgebduden und einer Stellplatzanlage lberbaut, sodass
eine wirksame Bepflanzung nur in dem verbleibenden Freifla-
chenanteil erfolgen kénne. Insofern reduziere sich die genannte
Funktion des Bodens auf ein Mal} von etwa 35 %.

Im Entwurf ist man der Meinung, dass aufgrund der landlichen
Lage des Standorts mit einer Uberfiille an frei zuginglichen B6-
den dieser Verlust unwesentlich sei und hingenommen werden

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen. Die Bedenken werden nicht geteilt.
Begriindung

Grundsatzlich ist es nicht vermeidbar, dass im Zuge einer flaichenhaften stadtebau-
lichen Entwicklung aufRerhalb des engeren Siedlungsbereiches ein gewisser Anteil
einer vorhandenen Griinflache verloren geht. Dies umso mehr, als bei einer derar-
tigen Entwicklung flachenintensive Nutzungen etabliert werden sollen. Die Einzel-
handelslandschaft in Kiirten weist Defizite auf, die durch die einzelhandelsspezifi-
sche Entwicklung gelost werden sollen. Alternative Flachen in der entsprechenden
GroRenordnung stehen nicht zur Verfligung, zumal die Gemeinde Kiirten den hier
zur Rede stehenden Bereich gezielt in den zentralen Versorgungsbereich einbezo-
gen hat und auch der Regionalplan mit der Darstellung eines Allgemeinen Sied-
lungsbereiches (ASB) eine positive Vorgabe fiir eine solche Entwicklung formuliert.
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konne. Diese Ansicht teilen wir nicht, da jeder Verlust von un-
versiegelten Bodenflachen einen Eingriff in wertvolle klimaak-
tive Flachen darstellt.

Jedenfalls erwarten wir, dass die vorgesehene Begriinung im
Bebauungsplan abgesichert und festgesetzt wird. Dartiber hin-
aus wirden wir es begriBen, wenn weitere MaRnahmen hin-
sichtlich der Begriinung und Verhinderung von Versiegelung der
Flachen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Berlicksich-
tigung finden und im Bebauungsplan gesichert werden wiirden.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung geht ein Teil des Griinspektrums an dieser
Stelle verloren und das Projekt stellt einen 6kologischen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, der auszugleichen ist. Zwar steht das Bemiihen im Vordergrund, den Ein-
griff moglichst gering zu halten bzw. Mallnahmen zu treffen, die in der Lage sind,
Okologische Wirkungen zu zeigen. Dies st6Bt jedoch aufgrund der hohen Inan-
spruchnahme durch die beiden Gebdaude sowie der notwendigen Stellplatze an
Grenzen. Baumpflanzungen, Griinflaichen und insbesondere eine nahezu vollstan-
dige Begriinung der Dachflachen tragen zu einer wirksamen Begriinung bei.

Ferner werden zwei bisher vollstandig versiegelte Flichen entsiegelt und fachge-
recht bepflanzt. Dies sind einerseits eine ca. 210 m? groRe Fliche im Westen des
Plangebietes im Bereich siidlich des Kreisverkehrs, die momentan zum Abstellen
von Fahrzeugen genutzt wird, andererseits eine Flache angrenzend an die Abfahrt
zum Untergeschoss des Bestandsgebdudes (REWE-Markt), die in einem Umfang von
etwa 150 m? entsiegelt und bepflanzt werden kann. Der Bebauungsplan setzt ent-
sprechende MaRnahmen zur Begriinung fest.

Fir weitergehende MaRnahmen steht im Plangebiet kein Flachenpotential zur Ver-
fligung, da die verbleibenden Freiflachen nicht angetastet werden sollen, um die
Retentionswirkung des Raumes nicht zu mindern.

Im Zuge der weitergehenden Planung wurde eine Bilanzierung von Eingriff und
moglichem Ausgleich durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass ein Defizit in
einer GréRenordnung von etwa 30.000 Okopunkten, berechnet gemaR numeri-
schem Bewertungsverfahren nach LANUV 2008, extern ausgeglichen werden muss.

Der Ausgleich erfolgt durch Erwerb von Okopunkten im Zusammenhang mit dem
Privaten Okokonto in Leichlingen, Ortslage Hélverscheid, Gemarkung Witzhelden,
Flur 11, Flurstlick 6. Das betreffende Grundstlick liegt innerhalb des Rheinisch Ber-
gischen Kreises und ist gemaR § 16 BNatSchG als Ausgleichsflache anerkannt. Fir
die Ausgleichsflache bestehen u.a. nachfolgende Ziele:

e Entwicklung von arten- und blitenreichem Extensivgriinland
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e Entwicklung eines arten- und strukturreichen Waldrands aus standorttypi-
schen und heimischen Gehdlzen sowie vorgelagerten Gras- und Krautsau-
men

e Anlage einer gliedernden Reihe von Obstbdaumen

e Erginzung / Erhalt von artenreichen, mageren Gras- und Krautsdumen'

Die Gesamtwertigkeit der ca. 30.915 m? groRen aufzuwertenden Flache liegt im Be-
stand bei 316.260 6kologischen Wertpunkten. Die dem privaten Okokonto zuzu-
rechnende okologische Aufwertung ergibt sich aus der Gegeniiberstellung des Be-
stands und der MaRnahmen. Demnach ergibt sich eine 6kologische Aufwertung
von 205.460 6kologischen Wertpunkten.
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b) AuReres Erscheinungsbild

Weiterhin mochten wir anregen, dass in der duReren Gestal-
tung der Markte ein Augenmerk auf die Materialitat gelegt wird.
Eine Orientierung an der im bergischen Land typischen Art der
Bebauung ist im weiteren Verfahren im Hinblick auf die Gestal-
tung der Markte unerlasslich.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Durch die verbindliche Bauleitplanung werden insbesondere die Art und das MalR
der baulichen Nutzung sowie die tiberbaubaren Grundstiicksflachen planungsrecht-
lich bestimmt. Dies obliegt der bundesrechtlichen Gesetzgebung (BauGB). Im Ge-
gensatz dazu regelt die landesrechtliche Bauordnung (BauO NRW) die Ausgestal-
tung der Gebaude. In den Bebauungsplan kénnen zwar Gestaltvorschriften, soge-
nannte ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO aufgenommen werden, dies ist je-
doch nur unter bestimmten stadtebaulich begriindeten Fallen zweckmaRig. Insbe-
sondere in Denkmalbereichen oder Altstadtlagen kommt dieses Instrument zur Gel-
tung.

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei der beabsichtigten Bebauung um zwei Funk-
tionsgebdude, die einer Corporate ldentity des jeweiligen Nutzers folgen und nach
Aullen einen Erkennungswert fir Jedermann darstellen sollen. Eine stadtebaulich

1

Privates Okokonto Blok, Antrag auf Anerkennung gemaR § 16 BNatSchG; Sven Berkey, Landschaftsarchitekt, Wermelskirchen, August 2020




Ifd. Nr.

Anregung / Hinweis / Stellungnahme

Behandlung im weiteren Verfahren

nachvollziehbare Begriindung fir eine bestimmte Ausgestaltung der Baukorper ist
nicht ersichtlich.

Das Bergische Land ist als kulturlandschaftlicher Raum von besonderem Charakter
und weist vielfaltige regionale Eigenstandigkeiten auf. Zumindest bis zur histori-
schen Bruchstelle des Zweiten Weltkrieges —an mancher Stelle auch dariiber hinaus
— hat sich die kulturelle Eigenart dieser Region auch in der Bau- und Siedlungskultur
ausgedriickt. So wurde Uber Jahrhunderte eine regional gebundene Baukultur aus-
gepragt, die auf vorhandene Ressourcen aus der Region gesetzt hat, die sich oftmals
mit Schiefer verblendeten Fachwerkhausern in den Ortschaften und Ho6fen aus-
driickt. Aufzuzahlen sind ferner Ensemble aus Kirche und Blirgerhausern, mit Na-
turschiefer verkleidete Anwesen. Typisch sind schmale zweigeschossige, giebel-
standige Fachwerkhdauser.

Der Eindruck einer regionalen Baukultur entsteht optisch vor allem durch die
schlichten, nur durch wenige Verzierungen gepragten Bautraditionen des Fachwer-
kes, die zunachst mit dunklen Holzschindeln, spater dann mit den charakteristi-
schen Schieferverkleidungen kombiniert wurden.

Eine derartige Formensprache ist heute im Neubau kaum umsetzbar, nicht zuletzt
auch aus Kostengriinden. Im Bereich der groRformatigen Zweckbauten hat eine sol-
che Formen- und Materialsprache auch in der Vergangenheit keine Rolle gespielt,
hier war eher die Bauweise mit Ziegeln, Feldbrandsteinen etc. maRgeblich. Die An-
wendung einer derartigen Bauweise wiirde heute als misslungener Versuch gelten,
eine vergangene Epoche wieder zu reaktivieren.

3.5

c) E-Mobilitat

Wir begriRen es, dass Sie auf den Dachern der neu zu errich-
tenden Gebaude Photovoltaikanlagen planen. Darliber hinaus
erscheint es uns im Hinblick auf die Unterstltzung der E-Mobi-
litat Gberaus wichtig, dass Sie in Ihrer Planung auch E-Ladesau-
len auf dem Parkplatz vorsehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung sieht die Ausweisung von Stellpladtzen fir die E-Mobilitat vor. Entspre-
chend werden 4 Stellpldatze mit Ladesaulen ausgestattet.
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3.6

2. Hochwasserschutz

Die oben angesprochene Versiegelung einer derart groflen Fla-
che besorgt uns insbesondere im Hinblick auf den Hochwasser-
schutz. Wir missen Sie nicht daran erinnern, wie sehr die Ge-
meinde Kiirten von dem Hochwasser im Juli 2021 betroffen war
und welche massiven Schaden damit einhergingen. Im Hinblick
auf dieses Ereignis, bei dem man leider aufgrund des fortschrei-
tenden Klimawandels nicht mehr von einem Jahrhundertereig-
nis sprechen kann, haben wir groRe Bedenken hinsichtlich des
Standortes des geplanten Einzelhandels sowie der Versiegelung
einer derart groRen Flache, die als Retentionsraum Uberaus
wichtig ist. So wurde bei dem Hochwasser im Jahr 2021 unser
Grundstiick —insbesondere der Parkplatz des Grundstiicks- mas-
siv Uberflutet. Daruber hinaus wurde auch das Geschoss zum
hinteren Parkplatz geflutet, wodurch ein Schaden von circa
200.000 € zuzlglich Mietschaden entstand.

Die Lage unmittelbar an der Kiirtener Siilz, die sich bei einem
derartigen Starkregenereignis plotzlich zu einem reifenden
Fluss entwickelt, birgt die Gefahr, dass auch das Vorhabeng-
rundstiick Gberflutet wird. Durch die groRflachige Versiegelung
verbleibt noch weniger Flache, die ein AblieRen des Wassers er-
moglicht. Es steht zu befiirchten, dass bei einem nachsten der-
artigen Starkregenereignis das Gemeindegebiet in Kiirten rund
um das Vor-habengrundstick groRflachiger tberflutet wird und
den Wassermassen insgesamt nicht standhalten kann. Diese
Problematik wird bereits in den allgemeinen Zielen und Zwe-
cken der Planung angesprochen, aus unserer Sicht bisher jedoch
nicht hinreichend beriicksichtigt. Unter 12.3 heif’t es, dass das
Bodengutachten zu dem Ergebnis kam, dass die Bodenverhalt-
nisse und insbesondere der hohe Grundwasserstand eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers nicht zulassen. Daher soll

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen. Die Bedenken werden nicht geteilt.
Begriindung
Zum Hochwasserschutz siehe auch Ausfihrungen zu 2.2

Desweiteren ist anzumerken, dass die Planung davon ausgeht, dass eine Reduzie-
rung des Retentionsvolumens aufgrund der MalRinahme nicht eintreten wird. Im
Rahmen der Bauausfiihrung erfolgt eine Anhebung des Geldandes etwa auf das Ni-
veau des Parkplatzes der Bestandsnutzung. Dazu erfolgt eine Auffillung des Areals
derart, dass mittels eines offenporigen Materials eine Art Schwammwirkung er-
zeugt wird, welche das anfallende Wasser zuriickhalt (siehe Abbildungen weiter un-
ten).

Im Ubrigen wird bei einem vergleichbaren Hochwasser wie dem vom Juli 2021 trotz
der grolRen Niederschlagsmengen Gberwiegend nur der untere Teil des Grundsticks
Gberflutet, wahrend der Bereich, der nun fiir die Standortentwicklung herangezo-
gen wird, vom Wasser weniger betroffen wird. Eine entsprechende Simulation zeigt
anschaulich die anzunehmende Belastung. Die simulierten Uberschwemmungen
kdnnen im Bereich der Gewasser aufgrund der getroffenen Annahmen (Boden-
feuchte, zeitliches Auftreten etc.) und durch Uberlagerungseffekte gréRer oder
auch kleiner ausfallen als die rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsflachen fiir
HQ100.
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das auf der Stellplatzanlage anfallende Niederschlagswasser
Uber die vorhandene Kanalisation abgeleitet werden. Das auf
den Dachflachen anfallende unverschmutzte Niederschlags-
wasser kénne vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Genehmi-
gung in die Vorflut (Kiirtener Silz) eingeleitet werden. Diese L6-
sung halten wir fiir unzureichend und gefahrlich. Ein Einleiten
des Niederschlagswassers auf den Dachflachen (die bei beiden
neuen Geb3uden eine beachtliche GréRe von mehr als 2.400 m?
aufweisen) in die Kirtener Siilz ist besonders bei Starkregener-
eignissen, bei denen die Kirtener Siilz ohnehin innerhalb von
kiirzester Zeit gefahrlich hoch ansteigt, nicht zu empfehlen.

Unter 12.8 findet der Aspekt Starkregenereignisse besondere
Bericksichtigung. Dabei begriiRen wir, dass die Erkenntnisse
aus den entstandenen Schaden in der Bauleitplanung Beriick-
sichtigung finden sollen und durch die Planung ausgeschlossen
werden soll, dass Gefahrdungen durch Uberflutungen entste-
hen. Auch begriiBen wir, dass das Hochwasserereignis von Juli
2021 in der weiteren Planung beriicksichtigt wird und das Plan-
gebiet derart strukturiert werden soll, dass im Hochwasserfall
kein Retentionsvolumen verloren geht. Die diesbeziiglichen
tiefgehenden Untersuchungen beflirworten wir ebenfalls. Wir
werden die Gewahrleistung des Hochwasserschutzes im weite-
ren Verfahren fachlich selbst durch einen Sachverstandigen pri-
fen lassen.

Gebiéude
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Das Bild zeigt die Wasserstande nach etwa 1,5 stiindiger Regendauer bei dem ge-
genwartigen Zustand des Gelandes (Quelle: hydrotec 2024). Wahrend der norddst-
liche Bereich tiberhaupt nicht vom Hochwasser betroffen wird, werden der westli-
che und der siidwestliche Bereich mit einem Teil der geplanten Stellplatzanlage so-
wie dem Bereich, der durch den Drogeriemarkt besetzt wird, merklich durch das
Wasser beeintrachtigt. Dies jedoch nur auf der Basis der jetzigen Topografie. Da das
Geldnde jedoch insgesamt etwa auf das StralRenniveau angehoben und der Unter-
grund durch speicherfahiges Material ausgetauscht werden soll, kann das Hochwas-
ser auf Bereiche begrenzt werden, die nicht bebaut bzw. durch eine Stellplatzanlage
in Anspruch genommen wird.

Insofern werden trotz der Inanspruchnahme eines Teils des Grundstiicks fur Ge-
baude und Stellplatzanlage die 6rtliche Situation bei Starkregen- und Hochwasser-
ereignissen nicht GlbermaRig negativ beeintrachtigt. Durch die besondere Wahl des
Auffillmaterials (Splitt / Lava) mit einer Speicherkapazitat von bis zu 50 % des Vo-
lumens kann sogar das Retentionsvolumen gegeniiber der heutigen Situation ver-
groRert werden.
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Die obige Abbildung zeigt die Situation gemal Planung unter Anwendung der vor-
gesehenen MaRnahmen, wobei erkennbar ist, dass sich insbesondere keine Uber-
flutung von Nachbargrundstiicken einstellt.

Der Vergleich der Vorher — Nachher — Situation zeigt, dass sich durch die MaBnahme
keine Verschlechterung einstellt.
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Quelle: www.geoprotect.de/produkte_systeme
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3.7

Dariiber hinaus mochten wir darauf hinweisen, dass unter 12.8
aufgefiihrt wird, dass das kommunale Kanalnetz fir die Ablei-
tung der Abfliisse bei Starkregenereignissen in den allermeisten
Fallen ungeeignet ist. Diese Ableitung wird jedoch unter 12.3
vorausgesetzt. Dies erscheint widerspriichlich und bestarkt die
Beflirchtung einer unzureichenden Auseinandersetzung mit der
Gefahr von Uberflutungen bei Starkregenereignissen.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen. Die Bedenken werden nicht geteilt.
Begriindung

Die Entwasserung wurde im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung mit den ent-
sprechenden Stellen der Wasser-und Abwasserwirtschaft abgestimmt. Es bleibt die
Erkenntnis, dass im Hochwasserfall und bei auRerordentlichen Starkregenereignis-
sen die Kanalisation der Gemeinde Kiirten liberlastet ist und der Abfluss der Wasser
liberwiegend (iber die Kiirtener Siilz erfolgt, sofern die Versickerung aufgrund der
Sattigung des Bodens und wegen des dann herrschenden hohen Grundwasserstan-
des keinen Abflussbeitrag leisten kann.

Im Normalfall, also wahrend der Zeiten, in denen kein Starkregen niederfallt bzw.
Hochwasser herrscht, leistet die 6rtliche Kanalisation den notwendigen Abfluss des
Schmutzwassers.. Insofern besteht zwischen den Ausfiihrungen in 12.3 (Normalfall)
und 12.8 (Starkregen, Hochwasser) kein Widerspruch.

3.8

Hinsichtlich der Sicherung der Abwasserbeseitigung von
Schmutz- und Niederschlagswasser mochten wir auf ein Urteil
des OVG NRW (Urteil vom 10.05.2022, 2 D 109-20.NE) hinwei-
sen. Das OVG hat dort entschieden, dass die Abwasserbeseiti-
gung von Schmutz- und Niederschlagswasser hinreichend durch
zeichnerische oder textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
abgesichert werden muss. Laut dem Gericht muss in einem Be-
bauungsplan bereits die richtige Weichenstellung auch fiir den
Belang der Entwasserung vorgenommen werden, da mit einem
nachfolgenden Verwaltungsverfahren die Festsetzung eines Be-
bauungsplanes lediglich fein- oder nachgesteuert werden
konne. Ein solches Verfahren kdnne die fehlende Festsetzung
nicht ersetzen oder korrigieren. Weiterhin fiihrt das OVG aus,
dass Bauleitplane bei ihrer Aufstellung vor allem die allgemei-
nen Anforderungen an Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung zu bericksichti-

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen. Die Bedenken werden nicht geteilt.
Begriindung

Im Bebauungsplan erfolgt eine intensive und fachlich gestiitzte Auseinandersetzung
mit dem Schutzgut Wasser, zu dem auch Festsetzungen bezliglich der Héhenlage
der Gesamtanlage beitragen und MalRnahmen beschrieben und festgesetzt wer-
den, die eine Bewaltigung der Hochwasserproblematik ermdéglichen. Zu samtlichen
Belangen findet im Bebauungsplan eine gegeneinander und untereinander ausge-
richtete Abwagung statt. Die durch das OVG NRW und BGH formulierten rechtli-
chen Voraussetzungen werden berticksichtigt.
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gen haben, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB. Die Abwasserbeseitigung ge-
hore deshalb zu den Belangen, die nach Lage der Dinge regel-
maRig in die nach § 1 Abs. 7 BauGB gebotene bauplanerische
Abwagung einzustellen seien, § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB. Aul3er-
dem habe die Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes weitere Erkenntnisquellen, wie z. B. ein , Klimaschutz-
konzept mit integriertem Handlungsfeld Klimafolgenanpas-
sung” zu bericksichtigen und die Gefahrdungslagen, die aus ei-
ner zu erstellenden oder bereits erstellten Starkregengefahren-
karte der Gemeinde entnommen werden kénnen, sorgfaltig zu
prifen. Darauf aufbauend solle ein Handlungskonzept erarbei-
tet werden, um SchutzmaBnahmen ergreifen zu kénnen. Die ge-
wonnenen Erkenntnisse seien zwingend in der Bauleitplanung
zu bericksichtigen.

Auch die Rechtsprechung des BGH im Falle von Amtshaftungs-
anspriichen ist streng in Bezug auf die Haftung einer Gemeinde
fur Uberflutungsschaden. So haftet eine Gemeinde nur dann
nicht fiir Uberflutungsschaden durch Starkregenereignisse auf
privaten Grundstlicken, wenn das Starkregenereignis eine Wie-
derkehrintensitat von mehr als einmal in hundert Jahren aufge-
wiesen hat (BGH, Urteil vom 22.04.2004, Il ZR 108-03). Bei allen
anderen Starkregenereignissen haftet die Gemeinde. Gerade im
Hinblick auf den Klimawandel und die zu befiirchtende Haufung
von Starkregenereignissen werden Jahrhundert-Starkregener-
eignisse wohl immer seltener anzutreffen sein.
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3.9

3. Beriicksichtigung der Aspekte des globalen Klimaschutzes

Mit Urteil vom 04.05.2022 hat das BVerwG (Az. 9 A 7.21) ent-
schieden, dass die Planfeststellungsbehdrde bei ihrer Entschei-
dung die Aspekte des globalen Klimaschutzes und der Klimaver-
traglichkeit bericksichtigen muss, Art. 20a GG i.V.m. § 13 Abs.
1 Satz 1 KSG. Diese Aspekte sind ebenso im Bauleitverfahren zu
bericksichtigen, da § 13 Abs. 1 KSG alle Trager 6ffentlicher Auf-
gaben adressiert. Das BVerwG hat deutlich gemacht, dass die
Bestimmung in Art. 20a GG den Staat —auch in Verantwortung
fir kiinftige Generationen- zum Schutz der natirlichen Lebens-
grundlagen verpflichtet. Dies umfasse auch die Verpflichtung
zum Klimaschutz einschlieRlich des Ziels der Herstellung von Kli-
maneutralitat. Dartber hinaus verlange das Berticksichtigungs-
gebot des § 13 Abs. 1 Satz 1 KSG eine Ermittlung durch die Plan-
feststellungsbehorde, welche CO2-relevanten Auswirkungen
das Vorhaben hat und welche Folgen sich daraus fiir die Klima-
ziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes ergeben.

Nach der vorgenannten Entscheidung sind in lhrer Planung
demnach die CO2 relevanten Auswirkungen des Vorhabens zu
ermitteln und die Aspekte des Klimaschutzes und der Klimaver-
traglichkeit zu bertcksichtigen.

Wir bitten Sie, die oben genannten Aspekte in Ihre weitere Pla-
nung zu bericksichtigen.

Mit freundlichen GriRRen

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen. Die Bedenken werden nicht geteilt.
Begriindung

Der globale Klimaschutz ist im Rahmen der ortlichen kleinrdumigen Bauleitplanung
nicht zu bewaltigen. Erst die Summe vieler MaRnahmen in einem groReren Gebiets-
zusammenhang kann einschlagige Effekte auf das Klima bewirken.

Dennoch wurde dieser Aspekt im vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht missach-
tet. Im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden zu den
bereits vorliegenden Gutachten weitere Gutachten gefertigt, die u.a. auch das
Schutzgut Klima bericksichtigen. Die gewonnenen Erkenntnisse wurden in die Be-
grindung aufgenommen, daraus wurden MaRnahmen abgeleitet und Festsetzun-
gen getroffen.

Samtliche Erkenntnisse wurden im Umweltbericht, der — wie auch die Planbegriin-
dung und die Planzeichnung — gemaR & 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB offengelegt
werden, formuliert.
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4.1

Interessen - Gemeinschaft (IG) Klima Kiirten, Stellungnahme
vom ... (ohne Datumsangabe)

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maRk § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Trager offentlicher Belange ge-
malk § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.08.2023 bis einschliefRlich
11.09.2023 lege ich als Sprecher der I1G Klima Kirten Wider-
spruch ein gegen den Bebauungsplan 102 "Sondergebiet Nah-
versorgung Kiirten" und 10. Anderung des Flichennutzungspla-
nes.

Das Geoportal des RBK weist die Fliche als Uberschwemmungs-
gebiet aus.

https://rbk3.rokdv.de/Mapsolution/apps/app/client/ap-
puesg

Kartenansicht
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Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Die Bezirksregierung Koln setzt auf Grundlage des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) und des Landeswassergesetzes NRW (LWG) Uberschwemmungsgebiete
fest. Mit der Festsetzung wird dariliber informiert, welche Flachen bei einem Hoch-
wasser liberschwemmt werden, damit Betroffene ggf. Vorsorge- und SchutzmaR-
nahmen gegen Hochwasserschaden treffen kdnnen. AulRerdem werden mit der
Festsetzung Handlungen verboten, die sich negativ auf den Hochwasserabfluss
auswirken kénnen. Der Festsetzung eines Uberschwemmungsgebietes liegt das
Gebiet zugrunde, welches von einem Hochwasser (berflutet wird, das statistisch
in hundert Jahren nur einmal auftritt.

Da die Flutung eines Gebiets durch ein Hochwasserereignis ein natiirlicher Vor-
gang ist, hat die Bezirksregierung kein Ermessen bei der raumlichen Abgrenzung.
Uberschwemmungsgebiete werden nach Durchfiihrung eines férmlichen Verfah-
rens mit einer ordnungsbehdrdlichen Verordnung festgesetzt.

§ 78 und § 78a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) definieren die Zulassigkeiten
und Nichtzuldssigkeiten innerhalb der gesetzlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete.

GemaiR § 78 Abs.4 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Er-
richtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §&§ 30, 33, 34 und 35 des
Baugesetzbuches untersagt.

Die nachfolgend aufgefiihrte Kartendarstellung (Quelle: https://www.bezreg-
koeln.nrw.de/themen/umwelt-und-natur/wasserwirtschaft/ hochwasser-
schutz/festsetzung-von-ueberschwemmungsgebieten) zeigt, dass zwar der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans minimal von der Festsetzung von Uberschwem-
mungen betroffen ist, dieser Bereich jedoch nicht von der HochbaumalRnahme so-
wie von der Stellplatzanlage und Anlieferungszone in Anspruch genommen wird.
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Wir, Blirgerinnen und Blirger der Gemeinde Kirten und Mitglie-
der derlG Klima Kiirten, haben nach Einsicht in die vorlaufigen
Planungen des REWE-Neubaus in Kiirten folgende Einwendun-
gen vorzutragen und bitten darum, zu diesen Stellung zu neh-
men und nach Méglichkeiten zu bericksichtigen:

Wir haben aus folgenden Griinden grundsatzliche Bedenken ge-
gen den geplanten Bau:

Insofern ist das 0.g. Verbot hier nicht einschlagig und es ergibt sich insofern kein
Konflikt mit der Festsetzung.

Gemal § 78 Abs. 5 WHG kann die zustandige Behorde die Errichtung oder Erwei-
terung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verdndert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder

die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
kénnen.

Im vorliegenden Fall wird kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet tangiert
(siehe Karte) und auch die Hochwasserriickhaltung wird nicht beeintrachtigt. Der
verloren gehende Rickhalteraum wird durch Einbau von speicherfadhigem Material
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nicht nur ausgeglichen, sondern dariiber hinaus sogar erweitert (siehe Stellung-
nahme der Verwaltung zu 3.). Dadurch wird im Falle eines Hochwassers der Hoch-
wasserstand nicht beeintrachtigt.

Anlagen des Hochwasserschutzes bestehen im betreffenden Bereich nicht und
werden insofern auch nicht durch das Einzelhandelsprojekt beeintrachtigt.

Insgesamt wird das Einzelhandelsprojekt somit hochwasserangepasst ausgefiihrt,
Beeintrachtigungen werden nicht gesehen.

4.2

Nachteilige Auswirkungen auf den Hochwasserschutz:

- Gefahr von stirkeren Uberschwemmungen weiter unterhalb
gelegener Gebiete durch die baubedingte Versiegelung von Fla-
chen. Durch den Klimawandel sind haufigere und starkere
Starkregenereignisse und Uberschwemmungen auch im Be-
reich der Siilz zu erwarten. Die Diktion, dass das Hochwasser im
Jahr 2021 ein "Jahrhunderthochwasser" sei, teilen wir daher
nicht. Wir sind der Auffassung, dass jegliche weitere Bebauung
von Flachen entlang der Siilz zu unterlassen ist, um die Anrainer
in Kdrten und in der Gemeinden unterhalb von Kiirten zu schiit-
zen (s. Karte: z. B. Rosrath, Hoffnungsthal....).

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Bei der Prifung der Zulassigkeiten sind gemall § 78 Abs. 5 Nr. 2 auch die Auswir-
kungen auf die Nachbarschaft zu berticksichtigen.

Da durch die stadtebauliche Mallnahme kein Verdrangungseffekt des Wassers er-
folgt, ergeben sich insofern auch keine nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft, insbesondere auf Unteranlieger.
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4.3

Zudem ist zu bedenken, dass der geplante Bau im Bereich des
Meiersberger Siefen liegt, die geplante Bebauung Hochwasser-
ausbreitungsflachen erheblich verkleinern wirde.

- Weiterhin unklar ist aus unserer Sicht, die Ableitung der Nie-
derschlage auf den durch den Neubau versiegelten Flachen. Un-
seres Wissens ist die Kanalisation entlang der Wipperfiirther be-
reits durch die diversen Neubauten der letzten Jahre (ALDI, Mei-
ersberg) in ihrer Kapazitat ausgelastet. Eine Ableitung der Nie-
derschlage in Richtung Siilz erscheint in Hochwassersituationen
nicht ohne Weiteres moglich und wirde die Hochwassersitua-
tion noch weiter verscharfen. Die geplanten Dachbegriinungen
brachten bei einem Dauerregen wie in 2021 nicht die notwen-
digen Entlastungen.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Wie oben dargelegt ergeben sich durch die geplante Baumalnahme keine Ein-
schrankungen im Hinblick auf die Ausbreitung von Hochwasser im Falle eines au-
Berordentlichen Starkregens. Die Retentionswirkung des momentan vorhandenen
Gelandes wird in der Flache zwar reduziert, jedoch durch bauliche MaRnahmen in
Form von Verwendung wasserspeichernder Materialien verbessert.

Die extensive Dachbegriinung tragt erheblich zu einer Rickhaltung bei und verzo-
gert dadurch den Wasserabfluss. Eine Installation einer intensiven Dachbegriinung
wirde diesen Effekt zwar begiinstigen, hatte aber den Nachteil, dass eine deutlich
starkere Substratschicht von mindestens 0,3 m erforderlich wére, die eine statische
Aufristung der Bauwerke zur Folge hatte. Zudem mdsste die Intensivbegriinung auf
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Die Verbraucherzentrale NRW geht von folgenden Fakten aus:

Eine Dachbegriinung kann viel Regenwasser speichern, manch-
mal sogar die komplette Niederschlagsmenge, die auf das
Dach fallt. Doch bei den einfachen Dachbegriinungsarten ist
bei einem Niederschlag von ca. 35 I/m2 Schluss. Alles dariiber
hinaus flieRt vom Dach ab, oft in die Kanalisation. Besonders
bei Starkregen, wenn auch mal mehr als 50 I/m2 fallen, kann
dies zur Uberlastung und zu Uberschwemmungen fiihren.
(https://www.mehrgruenamhaus.de/mehrgruenstarkregen)

den Dachern in den Sommermonaten aktiv bewdssert werden. Dazu missten auf
den Dachern Wasserleitungen installiert werden, die eine automatische Bewdasse-
rung ermoglichen. Das benoétigte Wasser misste aus dem Trinkwasserleitungsnetz
entnommen werden, da eine Entnahme aus dem natiirlichen Gewasser grundsatz-
lich nicht zuldssig ist bzw. erlaubnispflichtig ist.

Abhilfe konnte eine Zisterne leisten, die in Trockenphasen einen Teil des benotigten
Wassers zur Bewdsserung zumindest der ebenerdigen Griinflachen bereitstellen
kénnte. Aufgrund der GréRe der beiden Dachflachen von insgesamt ca. 2.700 m?
ware deren Bewasserung aus der Zisterne jedoch kaum moglich, da diese eine ent-
sprechende Kapazitat aufweisen miisste, um mehrere Bewdsserungsvorgange leis-
ten zu kénnen. Aus diesen Griinden wurde die Anlage einer Intensivbegriinung ver-
worfen.

4.4

Der Rheinisch Bergische Kreis veréffentlichte folgende Werte:

Der Wupperverband meldete z.B. fur den 14. Juli 2021 im Be-
reich der Bever-Talsperre in Hickeswagen eine Niederschlags-
menge von 140 1/m2 in unter 24 Stunden. Die Station Lehmbach
(an der Siilz) zeichnete am 14. Juli 2021 vormittags eine Nieder-
schlagsumme von ca. 105 mm in 12 h (https://www.rbk-di-
rekt.de/starkregenereignis-juli-2021.aspx)

Zudem sieht der Plan fiir den REWE-Neubau keine Speicherung
von Regenwasser fiir den Bedarf in trockenen Phasen vor.

Hier der Link zur Starkregenkarte auf die wir uns mit unseren
Ausfiihrungen beziehen:

https://mapview.hydrotec.de/models/SRGK-RBK-N100/

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Grundsatzlich ist ein sich einstellender Temperaturanstieg in unseren Breiten nicht
zu verkennen. Dennoch bleibt der humide Charakter erhalten, was bedeutet, dass
die Menge der Niederschldge den Grad der Verdunstung libersteigt. Sofern Tro-
ckenperioden auftreten, ist der Bauherr angehalten, die Bewasserung von Griinfla-
chen, Baumen und auch der Dachbegriinungen durch geeignete MalRnahmen si-
cherzustellen. Die in hiesiger Region eher auftretenden Feuchtperioden sichern fiir
die berwiegende Zeit des Jahres eine ausreichende Menge an Wasser zur Nutzung
der Pflanzen, Bdume und Griinflachen.
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4.5

Stellungnahme zu 12.2 Schutzgut Boden
SO2F 19

Zitat ebendort: ,,Das Gebiet ist momentan noch weitestgehend
unbebaut und unversiegelt und groRflachig durch Baume und
Blische bewachsen. Hier wirken die momentanen Funktionen
Versickerung und Filterung sowie Lebensraum fiir Bodenorga-
nismen. Durch die BaumalBnahme wird das Grundstiick zu etwa
65 % mit zwei Marktgebaduden und einer Stellplatzanlage (iber-
baut, so dass eine wirksame Bepflanzung nur in dem verbleiben-
den Freiflachenteil erfolgen kann. Insofern reduziert sich die ge-
nannte Funktion des Bodens auf ein Mal$ von etwa 35 %.", Auf-
grund der landlichen Lage des Standortes mit einer Uberfiille an
frei zuganglichen Boden ist dieser Verlust allerdings unwesent-
lich."

- Unsere Stellungnahme:

Der Verlust von gut einem Hektar naturnaher Flache (10.511
m?) kann nicht leichtfertig hingenommen und als unwesentlich
bezeichnet werden. Die Versiegelung von 65 % der ausgewiese-
nen Flache entspricht einem FuBballfeld. Umso wichtiger ist
eine Beschrankung der Versiegelung bei einer Bebauung.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Jegliche Form von stadtebaulichen Entwicklungen flihrt zu einer Versiegelung. Ge-
mal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaR zu begrenze.

Diesem Leitsatz des BauGB folgend hat die Gemeinde Kiirten vorausschauend das
Areal im Flachennutzungsplan bereits als Mischgebiet dargestellt und den zentralen
Versorgungsbereich auf diese Flache ausgeweitet, um insbesondere dem Grundsatz
der Innenentwicklung zu entsprechen. Der Standort ist in das Siedlungsgefiige inte-
griert, er ist bestens erreichbar und bietet alle Vorteile fir die Entwicklung einer
zeitgemaRen Einzelhandelslandschaft. Fiir eine Entwicklung an einem alternativen
Standort innerhalb des engeren Siedlungsraumes fehlen die Voraussetzungen, es
liegen auch keine alternativen Flachenverfiigbarkeiten vor. Eine Wiedernutzbarma-
chung von Flachen (z.B. Abrissgrundstiick) oder Nachverdichtung eines bereits be-
bauten Areals ist aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktur nicht moglich.

Es ist unzweifelhaft, dass die Versorgungssituation der Kiirtener Bevolkerung und
der Einwohner von Teilen des Umlandes einer Verbesserung bedarf. Demgegen-
Gber sind die objektiven Vorteile des hier betrachteten Standortes dem Nachteil
des Flachenverbrauchs an dieser Stelle des Gemeindegebietes zu bewerten. Im Er-
gebnis flihrt die Abwagung dieser gegensatzlichen Belange dazu, dass der Realisie-
rung des Planvorhabens auf diesem Areal der Vorzug eingerdumt wird. Die Inan-
spruchnahme von Grund und Boden wird so weit wie moglich reduziert und die
Auswirkungen dieser Inanspruchnahme werden durch 6kologische MaRnahmen
kompensiert.
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4.6

Stellungnahme zu 12.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Zitat ebendort: ,Eine Beeintrdchtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes ist durch die Neubebauung nicht zu befiirchten, da
das niedrige Plangebdudeensemble als dstliche Fortsetzung des
bestehenden Siedlungskorpers wirkt und sein Eindringen in die
freie Landschaft sich jedoch nur unwesentlich darstellt."

- Unsere Stellungnahme:

Wer den Ist — Zustand mit dem Blick auf die landschaftlich reiz-
volle Sllzaue mit der geplanten massiven Bebauung vergleicht,
kann den Eingriff nur schwer als ,,unwesentliche" Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes bezeichnen.

Ob eine optische Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes durch die Neubebauung abgemildert werden kann, hdangt
davon ob, wie viel Griin in Form von Baumen und Strauchern,
von der StraBe her sichtbar ist. Hier hatten die landschaftspla-
nerischen Fachbeitrage eine Bedeutung.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Die Beurteilung eines Landschaftsbildes ist nicht objektiv zu leisten, da jedermann
mit eigener Meinung und unterschiedlichen Gesichtspunkten an das Thema heran-
tritt. Zum Beispiel besitzt die Landschaftsbildbewertung eine hohe naturschutzpo-
litische und -fachliche Relevanz fiir die Energiewende. In groBen Teilen Deutsch-
lands hat die Energiewende bereits zu erheblichen Veranderungen des Landschafts-
bildes gefiihrt. Dieser Trend wird sich entsprechend der Ausbauziele fiir die rege-
nerative Stromerzeugung (2030; 2050) in den kommenden Jahrzehnten fortsetzen
und ist auch zunehmend anerkannt. Insbesondere Netzausbau und der Ausbau der
Windkraftnutzung sind konflikttrachtig, da sie mit erheblichen, von jedermann
wahrnehmbaren Veranderungen der Landschaft verbunden sind. Das Voranschrei-
ten der Energiewende hangt maligeblich von der Einstellung der Betroffenen ge-
genliber Landschaftsveranderungen und von der Akzeptanz der neuen Technolo-
gien ab. Insofern hat die Landschaftsbildbewertung im AuRenraum auBerhalb der
Siedlungsbereiche eine hohe Bedeutung, da die Landschaft objektiv sozusagen von
allen Seiten betrachtet durch technische Einrichtungen gestort wird. Ebenso veradn-
dert jegliche Bebauung den Blick auf Natur und Landschaft.

Das Schutzgut Landschaft wird verstanden als ,die durch die Sinne des Menschen
erfassbare strukturelle Dimension aller Umwelt-Schutzgiiter oder Okosysteme. Un-
ter Landschaftsbild wird die dauRere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung von Natur
und Landschaft verstanden. Das Ortsbild stellt hingegen einen raumlichen Aus-
schnitt, bezogen auf den Siedlungsbereich dar. Landschafts- und Ortsbild umfassen
alle Strukturen, unabhangig davon, ob sie natur- oder kulturbedingt entstanden
sind.

Im vorliegenden Fall ist Giberwiegend die Beurteilung des Ortsbildes relevant.

Zur Ermittlung von Beeintrachtigungen ist— insbesondere beim Ortsbild — auf das
Kriterium der Verunstaltung abzustellen: Eine Verunstaltung ist eine fiir den durch-
schnittlich gebildeten, fiir dsthetische Eindriicke offenen Betrachter ohne Weiteres
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erkennbare Storung des Gesamteindrucks. Beim Landschaftsbild kommt es nicht
nur auf die Verunstaltung, sondern dariiber hinaus auch auf Geruchsbelastigungen,
Larm, Luftverunreinigungen, etc. an.

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
je nach Standpunkt des Betrachters lediglich um ein unbebautes Feld, welches an
einer Seite durch den Siedlungsrand (Bestandsgebdude REWE) und an der anderen
Seite durch ein Wohngebaude flankiert wird. Die Nordseite des Standortes wird
durch die Landesstralie eingenommen, die Slidseite grenzt an die Siilzaue und wei-
tergehend an bewaldete Flachen.

Uberwiegend diirfte bei Betrachtung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
der Aspekt ,,Ortsbild” betroffen werden, wahrend das weitreichende , Landschafts-
bild“ unbeeintrachtigt bleibt, da innerhalb der Landschaft kein Eingriff getatigt wird.
Auf den Standpunkt des Beurteilenden zuriickzukommen stellt sich die Frage, ob
eine Bebauung mit zwei groRvolumigen, jedoch niedrigen Zweckgebauden unter
Anwendung zeitgemaRer Architektur am unmittelbaren Rand eines bestehenden
Siedlungsbereichs eine Verunstaltung und damit eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes darstellen kann. Dies ist hier zu verneinen. Allein der Entzug des un-
gehinderten Blicks auf Teile der Landschaft fiir einzelne Betrachter (hier z.B. auf
Teile der Siilzaue und dem dahinter liegenden Waldgebiet) begriindet noch keinen
Eingriff in das Schutzgut, da ein ungehinderte Blick von beliebig vielen anderen
Standorten weiterhin moglich ist.




Ifd. Nr.

Anregung / Hinweis / Stellungnahme

Behandlung im weiteren Verfahren

4.7

Bedarfsplan Nahversorgung:

- Wir bitten tGberdies um Stellungnahme zu dem gemeindeseitig
erstellten Bedarfsplan an Geschaften der Lebensmittelversor-
gung und des Drogeriebereichs. Nach unserer Wahrnehmung
ist die Versorgung in Klrten ausreichend. In den letzten 20 Jah-
ren wurden in vielen Kiirtener Ortsteilen Nahversorgungsmog-
lichkeiten ausgebaut, die fiir die Bewohner dieser Ortsteile
kurze Wege ermoglichen, was sich auch verkehrlich glinstig aus-
wirkt.

Im Leitbild Kirten Fortschreibung 2030 heil’t es dazu:

In der Gemeinde Kiirten ist die Nahversorgung in den Ortsteilen
Kiarten, Biesfeld und Bechen heute gut und fiir die Zukunft als
gesichert zu beurteilen. in Dirscheid und Eichhof ist ebenfalls
eine zufriedenstellende Nahversorgung gegeben. Durch den ge-
planten Markt am 6stlichen Ortsrand von Diirscheid wird die
Nahversorgungssituation in diesem Ortsteil gesichert werden.
In Olpe dagegen hat sich die Situation zwischenzeitlich nicht
verbessert und es besteht keine begriindete Aussicht, dass die-
ser Mangel zukiinftig behoben werden kann. Die Entwicklung
der Einwohnerzahl und der Bevolkerungsstruktur ldasst mit Si-
cherheit erwarten, dass die Kaufkraft — bezogen auf die Nah-
versorgung — zukinftig nicht zunehmen wird. Das bedeutet,
dass Veranderungen in der Angebotsstruktur — zum Beispiel
durch die Ansiedlung neuer Markte — eine Verlagerung von
Kaufkraft verursachen kdénnen, jedoch kaum Kunden aus ande-
ren Gemeinden anziehen werden. Die Bindung der Kaufkraft an
den ortlichen Handel ist heute zufriedenstellend. Es wird aber
in Zukunft eine wichtige Aufgabe sein, diese Kaufkraftbindung
durch wohnungsnahe, qualitativ attraktive und eigenstandige
Angebote, durch Kundenfreundlichkeit und Service und eine ge-
sellschaftliche Einbindung der Unternehmen zu erhalten oder

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Bereits in 2017 erfolgte eine fachgutachterliche Empfehlung:

,Aufbauend auf der erfolgten Analyse und Bewertung der Versorgungsstrukturen
im Lebensmitteleinzelhandel im Versorgungsgebiet der Gemeinde Kirten lassen
sich rechnerisch gewisse Entwicklungsspielrdume im Hinblick auf die Verkaufsfla-
chenausstattung in der Warengruppe Nahrungs-und Genussmittel darstellen.
Nach intensiver Auseinandersetzung mit den Versorgungsstrukturen kann fir das
Versorgungsgebiet der Gemeinde Kiirten ein zusatzliches Verkaufsflachenpoten-
zial zwischen rd. 1.200 und ca. 1.300 m? in der Warengruppe Lebensmitteleinzel-
handel ermittelt werden.” (CIMA: Bedarfsanalyse Lebensmitteleinzelhandelin der
Gemeinde Kirten, Kéln 2017).

Und weiter heif3t es dort:

» Das kommunale Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Kiirten empfiehlt die
langfristige Standortabsicherung des Lebensmittelvollsortimenters innerhalb des
Zentralen Versorgungsbereiches Hauptzentrum Kirten. In diesem Zusammenhang
wird auch eine angemessene Erweiterung der bisherigen Verkaufsfliche empfoh-
len. Im Kontext dieser EntwicklungsmalRnahmen kann auch die Arrondierung des
Zentralen Versorgungsbereiches durch die Integration angrenzender Flachen er-
folgen. Im Rahmen der raumlichen Abgrenzungen des Kiirtener Hauptzentrums er-
folgte bereits mit Blick auf die perspektivische Weiterentwicklung der Versor-
gungsfunktion der Ausweis einer Potenzialfliche im unmittelbaren Standortum-
feld des heute bestehenden REWE-Marktes.”

Voraussetzung einer Realisierung des Planvorhabens am hier betrachteten Standort
ist laut Gutachter, dass die Ansiedlung keine wesentliche Beeintrachtigung Zentraler
Versorgungsbereiche und integrierter Ortskernlagen ausldst. Dies wurde im Rah-

men einer weitergehenden Untersuchung festgestellt. Mit der geplanten Neuansie-
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noch zu verstarken. Hier ist Ideenreichtum und unternehmeri-
sche Initiative zugunsten der Kunden und damit auch fir den
Fortbestand der Unternehmen gefordert.
(https://www.kuerten.de/fileadmin/user_upload/PDF/Leitbild-
Kuerten_Fortschreibung_2030_171.212final.pdf)

- Zum Beispiel beflirchten wir, dass durch den Bau eines grof3en,
sortimentsstarken REWE-Marktes in Kirten, der vorhandene
REWE-Markt in Kirten-Eichhof mittelfristig "ausbluten" und ge-
schlossen wiirde. Dies hatte zur Folge, dass die Bewohner von
Eichhof und Silze gezwungen waren nach Kiirten, Biesfeld oder
Durscheid auszuweichen, was eine Zunahme des Verkehrs be-
deuten wiirde. Dabei ist davon auszugehen, dass der zusatzliche
Verkehr hauptsachlich mit dem privaten PKW stattfande, da ein
komfortables Befahren der Wipperfirther Stralle mit dem Fahr-
rad aufgrund fehlender Radwege weder in Richtung Kirten
noch in Richtung Biesfeld moglich ist. Dies wirde dem Ziel der
Verkehrswende auf dem Lande entgegenwirken.

delung des Vollsortimenters und des Drogeriemarktes kann die Funktion des Zent-
ralen Versorgungsbereiches Kiirten gestarkt werden. Damit ist eine Ubereinstim-
mung mit den Inhalten des Einzelhandelskonzeptes fir die Gemeinde Kiirten gege-
ben. (CIMA: Vertraglichkeitsgutachten zur geplanten Ansiedlung eines Vollsorti-
menters und eines Drogeriefachmarktes in Kiirten-Mitte, Wipperfirther StraBe,
Koln, Dezember 2022).

Anhand der zitierten Untersuchungen kann belegt werden, dass die Entwicklung
des Einzelhandels an diesem Standort eine groBe Bedeutung fiurr den Siedlungskern
Kirtens hat und keine negativen Auswirkungen auf den Einzelhandel in den be-
nachbarten Ortsteilen und Nachbarorten verursacht,
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4.8

Verkehrliche Auswirkungen:

- Aus der ausliegenden Vorplanung wird nicht ersichtlich, ob die
Auswirkungen auf den Verkehr untersucht wurden. Der Inves-
tor scheint iberdies bei seinen Planungen davon auszugehen,
dass die Mehrzahl der Einkdaufer mit dem PKW kommen wer-
den. Dies ist zum Beispiel an der sehr kleinen Aufstellflache fiir
Fahrrader zu ersehen, die Gberdies fernab der Eingdnge mar-
kiert ist. Diese Flache hat die Anmutung eines Feigenblattes in
Hinblick auf die dringend notwendige Verkehrswende. Im Sinne
einer Verkehrswende musste eine Fahrradabstellanlage grof3zi-
giger und zentraler geplant werden, im Idealfall mit Uberdach-
ung.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Die Auswirkungen auf den Verkehr wurden im Rahmen eines verkehrlichen Gutach-
tens untersucht. Im Ergebnis sind keine MalRnahmen zur Lenkung des Verkehrs er-
sichtlich.

Durch das geplante Vorhaben ist gemadR Verkehrsgutachten mit einem Neuver-
kehrsaufkommen von insgesamt 2.428 Kfz/24h (Summe aus Quell- und Zielverkehr)
zu rechnen. In der morgendlichen Spitzenstunde wird ein Neuverkehrsaufkommen
von 149 Kfz/h (Summe aus Quell- und Zielverkehr) und in der nachmittéglichen Spit-
zenstunde von 326 Kfz/h (Summe aus Quell- und Zielverkehr) erwartet.

Der Umfang von 149 Kfz/h bzw. 326 Kfz/h bedeuten, dass je Minute 2,5 bzw. 5,5 Kfz
zusatzlich im Bereich des Standortes zu erwarten sind. Dies ist im Vergleich zur be-
stehenden Verkehrsbelastung der LandesstraBe im betreffenden Bereich von 4.480
Kfz / 24 h eine vernachléssigbare GroRe. Es ist davon auszugehen, dass ein groRer
Teil dieser Verkehre bereits heute die Strecke befdhrt, um zu dem Bestandsmarkt
zu gelangen.

Die vorliegende Entwurfsplanung stellt eine Flache fir ca. 16 Fahrrdader dar. Eine
planungsrechtliche Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt nicht. Es wird lediglich
die Flache fir Fahrrader im Plan bezeichnet. Gleiches gilt fiir eine Flache innerhalb
der Stellplatzanlage, die fir die Einrichtung von Ladepunkten vorgesehen ist, um
der Elektromobilitat gerecht zu werden.

Im Rahmen des sogenannten Monitoring zum Bebauungsplan werden die Auswir-
kungen des Vorhabens nach Realisierung im tatsachlichen Betrieb gepruft. Die Vor-
habentragerin hat hierzu 1 Jahr nach Beginn der Einzelhandelsnutzung eine Be-
standsaufnahme der Parkplatzbelegung vorzulegen, in der besonders auch die Park-
raumbelegung durch Fahrrdader zu Gberprifen ist. Sofern sich die Notwendigkeit
ergibt, weitere Stellplatzflachen fiir Fahrrader bereit zu stellen, so bestehen Mdog-
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lichkeiten, in der Ndhe des Eingangs zum Markt weitere Flachen entsprechend aus-
zuweisen. Gegebenenfalls werden einzelne Stellplatz fir Kfz zu Gunsten von Fla-
chen fir das Abstellen von Fahrradern umgewidmet. Planungsrechtliche Einschran-
kungen dazu bestehen nicht, da die gednderte Nutzung ebenfalls innerhalb der fest-
gesetzten Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und ihren Zufahr-
ten liegt.

4.9

Zu der Art der Ausfiihrung des geplanten Baus noch einige
Anmerkungen:

- Uns erscheint es so, als ob die grofRziigige Verflgbarkeit von
Land in Kirten zur einer Planung in eingeschossiger Bauweise
gefiihrt hat, was zwangslaufig zu einem hohen Flachenver-
brauch und einer grolRen versiegelten Flache fiihrt. In Stadten
und Gemeinden, wo kein Platz in Hiille und Fiille zur Verfligung
steht, werden Geschafte mehrgeschossig errichtet. Zum Bei-
spiel lieRe sich bei dem geplanten Bau ein mit Photovoltaik-Mo-
dulen Gberdachtes Parkdeck auf dem Dach realisieren, so dass
eine Versiegelung von Flachen fiirs Parken vermieden wiirde
und beide getrennte Gebdaude zusammenriicken kdnnten. Dies
wirde eine erhebliche Reduzierung der gebrauchten Flache
nach sich ziehen.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Auch in GroRstadten werden nur in Ausnahmefdllen mehrgeschossige Einzelhan-
delsobjekte geschaffen. Der grof¥flachige Einzelhandel ist auch dort nahezu voll-
standig auf ebenerdige Systeme mit vorgelagerten Stellplatzanlagen beschrankt.
Zumeist mallartige Einrichtungen mit einer Vielzahl an unterschiedlichen Einzelhan-
delsangeboten unter einem Dach sind als mehrgeschossige Gebdaude aufgrund der
Vielzahl der Kunden und wegen der diversifizierten Angebotsstruktur vergleichbar
einer Fullgdngerzone in mehrgeschossigen Gebduden untergebracht. Fiir den Le-
bensmitteleinzelhandel ist die Konzentration auf den Erdgeschossbereich wesent-
lich, da haufig groBe Mengen (Stichwort Wocheneinkauf) erworben werden und
diese mit mehr oder weniger voll beladenem Einkaufswagen zum Auto oder Fahr-
rad / Lastenrad zu transportieren sind. Damit ist ein Einkaufen einerseits und Par-
ken andererseits auf unterschiedlichen Ebenen ausgeschlossen, da Aufziige nur ein-
zelne Kunden vertikal transportieren, nicht hingegen eine gréRere Anzahl von Kun-
den gleichzeitig bewaltigen kénnen.
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Die Moglichkeit, mittels Rollbandern unterschiedliche Geschosse zu bedienen, ist
extrem kostenaufwendig und erfordert zudem ein hohes Mal an Flache. Beide As-
pekte sprechen gegen eine derartige Losung, zumal die dadurch verloren gehende
Flache durch Erweiterung der Baukorper aufgefangen werden misste.

In einem ersten Ansatz ging die Planung von einem zusammenhangenden Gebaude
mit einer davorliegenden Stellplatzanlage aus. Die Unterscheidung der Nutzungen
ergab sich durch unterschiedliche Eingangsbereiche sowie unterschiedliche Ausge-
staltung der Werbetafeln.

In der politischen Diskussion wurde jedoch eine Aufteilung der beiden vorgesehe-
nen Einzelhandelsnutzungen und Trennung des Gebdudes in zwei Einheiten befr-
wortet. Diesem Verlangen ist der Bauherr gefolgt, was zu dem jetzt vorliegenden
Ergebnis gefiihrt hat.

4.10

Nutzung Bestandgebaude:
- Als Letztes bitten wir um eine Stellungnahme zu der Frage,
was mit dem Bestandsgeb&dude passieren wird.

Entfallt

Das Bestandsgebaude bleibt erhalten und wird im Hinblick seiner Nutzungen in dhn-
licher Weise fortgefiihrt. Im Erdgeschossbereich kann weiterhin Einzelhandel jegli-
cher Art betrieben werden, in den Obergeschossen setzt der Bebauungsplan Dienst-
leistungen sowie Wohnen und nicht storendes Gewerbe fest.

Die detaillierten Nutzungen ergeben sich aus den Mietvertragen zwischen Eigenti-
mer und Nutzer.
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5.1

Aggerverband Schreiben vom 07.09.2023

aus Sicht der Abwasserbehandlung teile ich Thnen mit, dass sich das
Plangebiet im Einzugsgebiet der Klaranlage Kiirten befindet und ist
teilweise im derzeit giiltigen Netzplan enthalten. Grundsatzlich be-
stehen gegen die Anderung des Bebauungsplanes und Flichennut-
zungsplanes keine Bedenken, solange nur das neuanfallende
Schmutzwasser an die Kanalisation angeschlossen werden soll. Ich
bitte bei der ndchsten Netzplaniiberarbeitung die gesamte Flache
nachzupflegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.2

Aus Sicht des Bereiches Gewasserentwicklung und —unterhaltung
teile ich Thnen mit, dass das Plangebiet im Osten und im Siiden di-
rekt an die Kiirtener Siilz grenzt und auBerdem von Norden nach
Siden von einem ihrer namenlosen Nebengewadsser durchflossen
wird. Bei den hier Uberplanten Flachen handelt es sich also ur-
springlich um Auenflachen der Kirtener Silz, auch wenn diese
derzeit als Griinlandflachen landwirtschaftlich genutzt werden. Ge-
rade in Zeiten des Klimawandels sollten ehemalige Auenflachen,
aus meiner Sicht, sowohl aus 6kologischen als auch aus Griinden
des Hochwasserschutzes wo immer moglich reaktiviert und ge-
schitzt werden. Auch der Umsetzungsfahrplan zur europaischen
Wasserrahmenrichtlinie sieht auf den Flachen entlang der Siilz Ge-
wasserentwicklungsmalnahmen vor.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
Begriindung

Das Areal ist seit mehreren Jahren als Standort fiir eine Optimierung der Versor-
gung der Kiirtener Bevolkerung mit Lebensmitteln vorgesehen. Ebenso soll auf
diesem Standort auf das nachgewiesene Defizit im Bereich von Drogeriewaren
durch Ansiedlung eines Drogeriemarktes reagiert werden. Standortalternativen
fir diese Nutzungen sind im Kirtener Siedlungsraum nicht vorhanden, so dass
entsprechend auch planungsrechtlich das Areal im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Kirten als gemischte Bauflache dargestellt wurde.
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Ich begriRe die vorliegende Planung daher nicht und bitte darum,
ausreichende Flachen fir die naturnahe Entwicklung der betroffe-
nen FlieBgewasser zu belassen.

Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen bendtigen,
dann erreichen Sie Herrn Gorres (Abwasserbehandlung) unter der
Telefon-Nr. 02261/361160 oder Frau Dr. Hiinninghaus (Gewasser)
unter der Telefon-Nr. 02261/361146.

Die hier anstehende konkrete Planung sieht die Entwicklung eines Sondergebie-
tes im Bebauungsplan vor, zuvor wird der Flachennutzungsplan ebenfalls dahin-
gehend gedndert, dass eine Sonderbauflache dargestellt wird. Damit wird den
planungsrechtlichen Vorgaben entsprochen.

Die Planung greift zwar in die Freiflache ein, sie belasst jedoch einen ausreichen-
den Raum fir GewdsserentwicklungsmalRnahmen im Bereich der Siilz. Insbeson-
dere beriicksichtigt die Planung die Notwendigkeit einer ausreichenden Re-
tention, indem durch Wahl eines geeigneten Fiillmaterials zur Anhebung eines
Teils des Geldndes die Speicherfahigkeit des Untergrundes vergrofert wird.

Das namenlose Gewasser, das aus Norden kommend in die Siilz mindet und das
Gesamtareal siidwarts quert, ist bereits heute im Wesentlichen naturnah ausge-
baut. Lediglich unmittelbar im Bereich des Durchlasses unter der Landesstralle
finden sich bis zur Gewassersohle reichende Betonelemente zur Stabilisierung
der Boschung. Der kirzeste Abstand zum néachstgelegenen Baukorper (Nord-
westecke des Drogeriemarktes) betragt 4,5 m, dieser Abstand weitet sich in Rich-
tung Siden auf 15 m auf. Damit ist genligend Freiraum belassen, um Gewadsser-
entwicklungsmaRnahmen durchfiihren zu kdnnen. Im Rahmen der Baumafnah-
men werden in Abstimmung mit dem Aggerverband entsprechende MaRnah-
men vorbereitet.

Im Rahmen mehrerer Abstimmungen mit dem Aggerverband wurde Einverneh-
men mit der Planung erzielt, wenn gewahrleistet wird, dass der Aggerverband
Zugang zu den Gewadssern bzw. deren Randzonen zum Zwecke der Gewasserun-
terhaltung erhalt.

Bezirksregierung Arnsberg - Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW, Schreiben vom 26.09.2023

aus bergbehordlicher Sicht gebe ich lhnen zu den beiden o. g. Plan-
vorhaben

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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folgende Hinweise:

Die Geltungsbereiche der beiden Planvorhaben liegen Uber zwei
vormals verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldern.

Die letzten Eigentliimerinnen dieser beiden bereits erloschenen
Bergwerksfelder sind nicht mehr erreichbar. Rechtsnachfolgerin-
nen der letzten Bergwerksfeldeigentiimerinnen sind hier nicht be-
kannt.

Aus den vorgenannten Griinden teile ich Ihnen daher zur bergbau-
lichen Situation und Bergschadensgefahrdung mit, dass in den hier
derzeitig vorliegenden Unterlagen in den beiden Planbereichen
kein umgegangener Bergbau dokumentiert ist. Mit bergbaulich be-
dingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach nicht
zu rechnen und es bestehen aus bergbehdrdlicher Sicht keine Be-
denken zu den beiden in Rede stehenden Planvorhaben.

Fir eventuelle Riickfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich Ihnen
gern zur Verfligung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhalt-
nisse auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die
Bezirksregierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit
der zur Erflllung ihrer 6ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorg-
falt erhoben und zusammengestellt. Die fortschreitende Auswer-
tung und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue
Erkenntnisse kdnnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu ab-
weichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier
gepriften Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fir
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten kann in-
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soweit nicht lbernommen werden. Soweit Sie als berechtigte 6f-
fentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinformations-
systems ,,Gefdhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW* (FIS
GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Moglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situa-
tion zu Uberprifen. Details liber die Zugangs- und Informations-
moglichkeiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Home-
page der Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des
Suchbegriffs ,Behérdenversion GDU”. Dort wird auch die Moglich-
keit erldutert, die Daten neben der Anwendung ebenfalls als Web
Map Service (WMS) zu nutzen.

Bezirksregierung Koln, Dezernat 53 - Immissionsschutz ein-
schlieBlich anlagenbezogener Umweltschutz, Schreiben vom
05.09.2023

im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 102 Nahver-
sorgung Kiirten bestehen seitens des Dezernats 53 der Bezirksre-
gierung Koln keine Anmerkungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8.1

Geologischer Dienst NRW, Schreiben vom 17.08.2023

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
folgende Informationen und Hinweise:

Erdbebengefdhrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen,
die bei Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemal den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu be-
ricksichtigen ist.

Der Stellungnahme wird entsprochen.
Begriindung

Der Vorhabentrager sowie die planenden und bauausfiihrenden Unternehmen
werden hinsichtlich der Lage in der Erdbebenklasse 0 informiert und darauf auf-
merksam gemacht, die Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu beachten.
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Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuord-
nung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen ein-
gestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350
000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW
2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen
des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser
Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Kirten,
Gemarkung Kiirten und ist der Erdbebenzone 0 sowie der geologi-
schen Untergrundklasse R zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlick-
gezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN
1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich
nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-
deckt werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5,,Griindungen, Stltz-
bauwerke und geotechnische Aspekte”.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaR DIN 4149 fiir {ibliche
Hochbauten keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenziel-
ler Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend
empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fiir Bauwerke
der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den Regelungen
nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. flir Kaufhauser etc. .




8.2

Schutzgut Boden

Informationen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prafung (Umweltbericht) fur das Schutzgut Boden, zur Verwen-
dung von Mutterboden sowie zur Nutzung der Karte der schutz-
wirdigen Boden:

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden

Nach der Karte der schutzwiirdigen Boden (3. Auflage) sind im Rah-
men der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes die be-
troffenen Bdden, deren Bodenschutzstufen und Bodenfunktionen
zu benennen. Zudem sind die Folgen des Eingriffs auf das Schutzgut
Boden zu bewerten.

Hinweise zu den Boden im Plangebiet konnen Gber die Karte der
schutzwiirdigen Boden auf GEOportal. NRW1 abgerufen werden.

KompensationsmaBnahmen fir den Verlust an schutzwiirdigen
Boden sind folgender Veroffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, S.
24):

Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fir die
Praxis der Bodenschutzbehdérden in der Bauleitplanung.

Die Funktion des Bodens fiir den Naturhaushalt ist auf vielfaltige Weise mit den
Ubrigen Schutzgiitern verknlpft. Er dient u.a. als Lebensraum fir Bodenorganis-
men, Standort und Wurzelraum fir Pflanzen, Standort fiir menschliche Nutzun-
gen (Gebaude, Infrastruktur, Land- und Forstwirtschaft), Kohlenstoff- und Was-
serspeicher und Schadstofffilter. Unversiegelter Boden hat die Fahigkeit, Nie-
derschlagswasser aufzunehmen, zu speichern und zeitlich verzogert an die At-
mosphare, an die Vegetation oder an die Vorfluter abzugeben. So wirkt er aus-
gleichend auf den Wasserhaushalt und hemmt die Entstehung von Hochwasser.

Generell ist Boden empfindlich gegenlber Eingriffen und Veranderungen der
Schichtenfolge sowie anderen mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung).
Insbesondere im Rahmen von BaumaRnahmen wird die Bodenstruktur durch
Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschiittungen negativ
verandert. Eine Belastung erfolgt auch durch den Eintrag von Schadstoffen, die
erstens die Bodenfunktionen negativ beeinflussen und zweitens auch andere
Schutzgiiter belasten kdnnen, insbesondere durch Auswaschung in das Grund-
wasser.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes, der der Entwicklung eines Einzel-
handelsprojekts dient, wird der bisher anthropogen nur im Rahmen der Land-
wirtschaft beeinflusste Boden, baulich in Anspruch genommen.

Obwohl es sich dabei um moglicherweise schutzwirdige Béden mit gutem Ent-
wicklungspotential und um nahrstoff- und ertragreiche Boden handelt, ist dieser
Umstand nicht reversibel. Eine Erweiterung baulicher Nutzungen im Rahmen
stadtebaulicher Entwicklungen ist ohne die Beanspruchung von Boden in aller
Regel nicht moglich, es sei denn, dass eine Entwicklung in bereits bebauten bzw.
versiegelten Bereichen stattfindet. Eine solche Entwicklung ist in Kiirten jedoch
mangels geeigneter alternativer Standorte nicht moglich. Insofern steht der Be-
lang des Verlustes an Boden dem Belang der verbesserten Versorgung der Be-
volkerung mit Lebensmitteln und Drogeriewaren in einem modernen Gebau-
deensemble gegeniber. In der Abwagung dieser entgegenstehenden Belange
wird in diesem konkreten Fall dem Belang der baulichen Entwicklung der Vor-
rang eingeraumt, da der Standort als alternativlos innerhalb des naheren Sied-
lungsgebietes von Kiirten einzustufen ist.




Insgesamt ergeben sich somit Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Durch die
Festsetzung von privaten Griinflichen, Baumpflanzungen, Dachbegriinungen
ergibt sich ein Ausgleich im Hinblick auf die Inanspruchnahme des Bodens. Den-
noch kénnen diese MaRnahmen den Eingriff nicht vollstandig kompensieren.

Im Rahmen der Aufstellung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurde
der Eingriff bewertet und mit den maoglichen ErsatzmaRnahmen in Beziehung
gesetzt (Eingriff- / Ausgleichbilanzierung)

Ergebnisse Bilanzierung gemal landschaftspflegerischem Fachbeitrag einfligen
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8.3 Verwendung von Mutterboden Mutterboden (auch Muttererde genannt) ist humusreicher Oberboden. Im Rah-
_ ) _ ) o men der BaumalBnahme fallt Mutterboden oft als liberschiissiger Bodenaushub
Nach § 202 BauGB in Ve.rbmdung mit DIN 18915 ist bei Errichtung | g5 Da es sich um besonders wertvollen Boden handelt, darf der Mutterboden
oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (.Mutterbo- nicht zusammen mit anderem Bauaushub entsorgt werden. In § 202 BauGB heiRt
denl? n nutzl?arem Z.usta?nd _ZU erhalteh und vor Vermchtu_ng ZU | es: "Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
schitzen. Er ist vordringlich 'm Plangeblet z sichern, zur Wieder- | 1yoj wesentlichen anderen Verinderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird,
verwendung zu lagern und spater wieder einzubauen. ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung. schutzen
Im vorliegenden Fall soll dieser weitestgehend innerhalb des Plangebietes wie-
der eingebaut werden. Es ist davon auszugehen, dass es zu einem Uberschuss an
Mutterboden kommen wird, der dann Uber eine Mutterbodenborse
(http://www.mutterboden.de) in den Stoffkreislauf eingebracht werden kann.
Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg
9 Der Stellungnahme wird entsprochen.

Schreiben vom 11.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir begriiBen die vorliegende Planung, um die Nahversorgung im
Hauptort Kiirten langfristig zu sichern. Da der Standort im Zentra-
len Versorgungsbereich (ZVB) Hauptzentrum liegt und das Einzel-
handelskonzept der Gemeinde Kiirten empfiehlt, die Lebensmittel-
versorgung ,mit angemessener Verkaufsflachenerweiterung” zu
sichern sowie einen Drogeriemarkt in der Gemeinde zu etablieren,
unterstitzen wir das Planvorhaben ausdricklich. Auch wenn wir
davon ausgehen, dass von dem Vorhaben keine schadigenden Aus-
wirkungen auf andere ZVBs ausgeht, bitten wir darum, im Rahmen
der Offenlage, die Vertraglichkeitsanalyse zu den Planunterlagen
hinzuzufligen, da uns ohne das Gutachten kein endgiiltiges Urteil
Uber die Vertraglichkeit moglich ist. Auerdem empfehlen wir in
der FNP-Anderung auf die Begrenzung des zentrenrelevanten
Randsortimentes im SO 1 zu verzichten, da aus unserer Sicht der

Begriindung

Im Flachennutzungsplan und in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan wurde keine Begrenzung des zentrenrelevanten Randsortimentes im SO1
eingefiihrt.

Die relevanten Gutachten zum Einzelhandel werden im Zuge der 6ffentlichen
Auslegung der Bebauungsplanunterlagen zur Kenntnisnahme gegeben.



http://bundesrecht.juris.de/bundesrecht/bbaug/__202.html
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Standort innerhalb des ZVBs gerade dazu geeignet ist zentrenrele-
vante Sortimente unterzubringen.
Mit freundlichen GriRen

10 Rheinisch — Bergischer Kreis, Schreiben vom 11.09.2023

10.1

Die Stellungnahmen aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde:
Amt 67 (Natur- und Landschaftsschutz):

Eingriffsbeschreibung:

Die Planung bereitet etwa 7.500 m? Neuversiegelung beziehungs-
weise -liberbauung vor. Neben Griinland- werden auch Geholzle-
bensrdume betroffen. Die Standorte verlieren ihre Funktionen im
Naturhaushalt und als Lebensraum weitestgehend. Fiir die FlieR-
gewdsserdynamik und den Hochwasserschutz gehen Ausufe-
rungsflachen oberhalb der Ortslage Kiirten verloren. Die Versiege-
lung und die Klimaeffekte sind hoch, die Flachennutzung mangels
Obergeschossen hingegen unterdurchschnittlich. Moglichkeiten
der Nutzung der Dach- und Stellplatzflachen fir Photovoltaikanla-
gen bleiben ungenutzt.

Vorhandener Baubestand fiir groRflachigen Einzelhandel wird
nicht weitergenutzt, sondern durch Neubauten auf bislang land-
wirtschaftlich genutzten Flachen ersetzt und in seinen spateren
Nutzungsmoglichkeiten eingeschrankt (wobei das Sortiment ,, Le-
bensmittel” im Bestandsgebdiude ausgeschlossen werden soll.
»Ziele und Zwecke der Planung” S. 6).
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Insgesamt wird mit erheblichen Eingriffen eine flaichenintensive
Nutzung etabliert.
Landschaftspflegerischer Begleitplan/Fachbeitrag/Umweltver-

10.2 Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.

traglichkeitspriifung:

Aktuell werden keine landschaftspflegerischen oder naturschutz-
fachlichen Planwerke vorgelegt. Dies gilt auch fir die in den ,Zie-
len und Zwecken der Planung” angefiihrte Artenschutzprifung.

Ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag wird in den ,,Zielen und
Zwecken der Planung” angekiindigt.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der
landschaftspflegerische Fachbeitrag sinnvollerweise planungsbe-
gleitend erstellt wird und die Planung im Zusammenspiel mit an-
deren Fachgutachtern bereits in der Aufstellung insbesondere im
Hinblick auf die Eingriffsvermeidung und -minderung optimiert.
Eine der Planung nachgeschaltete Bilanzierung der Eingriffsfolgen
ist im Hinblick auf die Vorbereitung einer sachgerechten Abwa-
gung der miteinander konkurrierenden Belange suboptimal und
kann zum Erfordernis weiterer 6ffentlicher Auslegungen fihren.

Begriindung

Im Zuge der Erarbeitung der Planungsunterlagen fiir die Friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB werden die Ziele und
Zwecke der Planung beschrieben. Eine Festlegung auf Details ist zu diesem Pla-
nungszeitpunkt noch nicht sachgerecht, da aufgrund moglicher Einwendungen
von theoretisch beliebig vielen unterschiedlichen Stellen die Planung noch we-
sentlichen Verdanderungen unterworfen werden kann. Es ist sogar denkbar,
dass aufgrund der Qualitat der eingehenden Stellungnahmen eine Planung voll-
standig verworfen wird und alternative Entwiirfe erarbeitet werden mussen.
Insofern ist die prinzipielle Darlegung der Inhalte wie in den Planungsunterla-
gen zur Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fiir die Fldichennutzungsplan —
Anderung wie fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ausreichend.

In Erkenntnis der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wurde
ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem alle Aspekte der
Landschaftsplanung einschlieBlich der MaBnahmen zur Kompensation des er-
folgten planerischen Eingriffs bewertet wurden. Im Ergebnis wird die Bilanz
zwischen Eingriff und Ausgleichpotentialen bestimmt und MalRnahmen festge-
setzt, wie mit dem Defizit umzugehen ist. Eine solche Bilanzierung ist erst dann
moglich, wenn die Planung soweit abgesichert ist, dass abschlieRende Festle-
gungen Uberhaupt moglich sind. Erst zu diesem Zeitpunkt ist eine sachgerechte
Abwagung der miteinander konkurrierenden Belange zielfihrend. Dies ist nach
Abschluss der friithzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
und der entsprechenden Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen ge-
geben und der Bebauungsplan ist ,reif flir eine 6ffentliche Auslegung gem. §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.
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Mit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan gemal3 § 3 Abs. 2 und 4
Abs.2 BauGB werden der landschaftspflegerische Fachbeitrag einschliefRlich der
Bewertung und Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zur Kenntnis gegeben.
10.3

Betroffene Belange, Eingriffsbhewertung und Bedenken:

Die geplante Anderung ist bereits im Einzelhandelskonzept der
Gemeinde Kirten von 2016 enthalten. Die grundsatzliche Ent-
scheidung liber eine bauliche Nutzung ist mit der rechtskraftigen
Flachennutzungsplandarstellung als ,,gemischte Bauflache” be-
reits gefallen.

Der Anderungsbereich ist im Hinblick auf die Belange der Land-
schaftsplanung zweigeteilt zu betrachten.

Er liegt im Plangebiet des Landschaftsplanes "Kirten".

Der westliche Teilbereich liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches
(Flur 20: Flurstiicke 243, 244, Flur 19: Flurstiicke 176, 177, 148,
163,164). Fur den 6stlichen Teilbereich (Flur 19: Flurstlicke 165,
166, 167, 168, 11) auRerhalb der geplanten ,Flachen oder MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft” (§ 9, Absatz 1 Nummer 20 BauGB) bezie-
hungsweise liberlagernd ,Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern” (§ 9, Absatz 1 Nummer 25b
BauGB) trifft der Landschaftsplan in Beachtung der rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplandarstellung keine Festsetzungen, stellt
jedoch folgendes behdrdenverbindlches Entwicklungsziel dar:

Entwicklungsziel 1

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.

Begriindung

Die Planung soll so weit wie moéglich den Zielen des Landschaftsplanes Kirten
entsprechen. Das Vorhaben hilt Gberwiegend Abstand zum FlieRgewasser und
die Aue selbst wird nicht tangiert. Die Moglichkeiten, die Entwicklungsziele um-
zusetzen, bleiben weitestgehend bestehen. Die Erhaltung einer mit naturna-
hen Lebensrdaumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich o-
der vielfaltig ausgestatteten Landschaft soll durch entsprechende MalRnahmen,
die der landschaftspflegerische Fachbeitrag beinhaltet, unterstiitzt werden. Der
Eingriff vollzieht sich Gberwiegend auf die ackerbaulich genutzten Flachen bzw.
auf die dem Objekt Wipperfirther StraRe 412 zugeordnete private Grund-
stiicksflache.

Das Gewassersystem sowie seltene und gefahrdete naturraumtypische Pflan-
zen- und Tierarten werden nicht betroffen. Der in Ost-Westrichtung verlau-
fende bedeutsame Biotopverbundraum wird nicht beriihrt, da sich die stadte-
bauliche Entwicklung auf die nordlich gelegenen Ackerflachen beschrankt. Le-
diglich der Bewuchs auf dem Grundstlick Wipperflrther StraBe 412 stellt eine
Verbindung nach Norden dar, die jedoch durch die Verkehrstrasse der Landes-
stralRe unterbrochen wird und nach Norden keine Fortsetzung findet.

Aufgrund der Wahrung eines angemessenen Abstandes zwischen dem Vorha-
ben und der Siilzaue gereift die Planung nicht in das FlieBgewd&sser mit seiner
typischen Fauna und Flora ein. Die Einhaltung des Abstandes gemaR Planung

wird durch den Aggerverband mitgetragen.
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Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen na-
turlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatte-
ten Landschaft (§ 18 Abs. 1 Nr. 1 LG).

Entwicklungsteilziel 1.1

Erhaltung und Entwicklung von Gewadssersystemen mit Auenland-
schaft mit Vorkommen seltener und gefdhrdeter naturraumtypi-
scher Pflanzen- und Tierarten und als bedeutsamer Biotopver-
bundraum .

Dieses Entwicklungsteilziel bedeutet insbesondere:

Erhaltung und Entwicklung der naturnahen Strukturen und der
Dynamik des FlieRgewassers mit seiner typischen Fauna und Flora
entsprechend dem jeweiligen Leitbild insbesondere durch

- Erhaltung und Entwicklung der typischen Strukturen und der Ve-
getation in der Aue und Férderung artenreicher Flachland-
mahwiesen und Weiden;

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden nicht unmittelbar in
Anspruch genommen. Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden dennoch betroffen, da die geplante
Nutzung mit erheblichen Uberbauungen und Versiegelungen ver-
bunden ist, die Nutzung auf eingeschossige Gebdaude mit groRer
Grundflache und grofRen Stellplatzflachen beschrankt wird. Das in
§ 1a Absatz 2 BauGB formulierte Ziel ,,Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden;“ wird hierbei durch
die flachenintensive Neubebauung bei gleichzeitig fehlender Wei-
ternutzung eines Bestandsgebaudes fir groRflachigen Einzelhan-
del verfehlt.

Die typischen Strukturen und die Vegetation in der Aue bleiben erhalten. Das
Vorhaben reduziert allenfalls die Moéglichkeiten zur Forderung artenreicher
Flachlandmahwiesen und Weiden, die bisher jedoch nicht existieren, da das
Areal ackerbaulich genutzt wird.

Mit den im landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschriebenen MaRnahmen
sollen die im Landschaftsplan formulierten Ziele weiter verfolgt werden.

Grundsatzlich stellt jede stadtebauliche Entwicklung einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, sofern diese Entwicklung nicht auf einem bereits versiegelten
Areal vollzogen wird. Ein absolutes Verbot einer Entwicklung auRerhalb bereits
versiegelter Bereiche wiirde den wirtschaftlichen Fortschritt hemmen und hatte
damit Einschrankungen im Fortbestand unseres Gesellschaftssystems zur Folge.
In dieser Erkenntnis stellen die Umweltgesetzgebung (Bundesnaturschutzge-
setz) und das Stadtebaurecht (Baugesetzbuch) Méglichkeiten in den Raum, kon-
kurrierende Belange in Form der Abwagung zu bewaltigen. Einerseits macht § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege verpflichtend. GemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sind andererseits u.a. die Belange der Wirtschaft, auch
ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevolkerung sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen zu berticksichtigen. Diese unterschiedlichen konkurrierenden Belange an
einem Ort zu bericksichtigen bedarf der sorgfaltigen Planung und einer gerech-
ten Abwagung.

Dies geschieht im vorliegenden Fall dahingehend, dass die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege tiberwiegend Berlicksichtigung finden:

e Die Bachaue wird nicht berihrt

e Die Geholzstruktur im Bereich der Aue wird erhalten

e Das Retentionsvolumen des Standortes wird nicht beeintrachtigt

e Eswerden Festsetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft getroffen

e Es werden Festsetzung zu Baumpflanzungen und Griinflachen getroffen
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Der folgenden Aussage in den ,,Zielen und Zwecken der Planung”
wird daher ausdriicklich widersprochen.

Durch die Baumafinahme wird das Grundstiick zu etwa 65 % mit
zwei Marktgebduden und einer Stellplatzanlage (iberbaut, so dass
eine wirksame Bepflanzung nur in dem verbleibenden Frei-fld-
chenteil erfolgen kann. Insofern reduziert sich die genannte Funk-
tion des Bodens auf ein Mafs von etwa 35 %.

Aufgrund der léindlichen Lage des Standortes mit einer Uberfiille
an frei zugéinglichen Béden ist dieser Verlust allerdings unwe-
sentlich und kann hingenommen werden.

Damit entfallen auch Flachen, die klimarelevante Gase binden
kénnen, wie das insbesondere auch auf Griinland der Fall ist.
Auch im landlichen Raum ist Boden nicht vermehrbar und nur be-
grenzt vorhanden. Dies gilt umso mehr in Bezug auf Freiflachen
mit Kaltluftentstehungs- und leitbahnfunktion, welche am Stand-
ort betroffen sind.

Noch fehlen in den Beteiligungsunterlagen wesentliche Fachgut-
achten.

Erkennbar ist schon, dass das auf den Dach- und Stellplatzflachen
anfallende Niederschlagswasser gemals den Ausfiihrungen in den
»Zielen und Zwecken der Planung” aufgrund der Bodenverhalt-
nisse und insbesondere des hohen Grundwasserstandes eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers nicht moglich sein wird. Die
vorgesehene Ableitung des auf den Stellplatzflachen anfallenden
Niederschlagswassers in die Kanalisation und des auf den Dachfla-
chen anfallenden Wassers in die Siilz sind keine befriedigenden
Entwasserungslosungen, da sie die Problematik lediglich in an-
dere Gebiete, Anlagen und Gewasserabschnitte verlagern. Gege-
benenfalls sind auch noch Anlagen zur Regenriickhaltung in den

Dariiber hinaus werden MalRnahmen getroffen, die den 6kologischen Eingriff
kompensieren.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Einzugsgebiet des Parkplatzes
dient primar die Einleitung dieses Wassers in die Pflanzbeete innerhalb der Stell-
platzanlage zwischen den Stellplatzreihen. Diese leicht vertieften Beete kénnen
eine bestimmte Menge an Wasser aufnehmen und in geringfligigem Umfang vor
Ort versickern, soweit die ortlichen Verhaltnisse und der geologische Aufbau
dies zulassen. Laut den Angaben des UWB des Rheinisch - Bergischen Kreises
liegt der hochste Grundwasserstand auf dem Gelande bei 169,00 m NHN. Die
Sohle der Pflanzbeete weist an jeder Stelle einen Abstand von mehr als 1,50 m
zum maximalen Grundwasserspiegel auf und entspricht somit den Vorgaben der
anerkannten Regeln der Technik.

Die Berechnungen zur Dimensionierung basieren auf den Vorgaben der ATV-
DVWK-A 138. Aufgrund der begrenzten Fliche sind Uberlaufschichte vorgese-
hen, die bei einem Wasserstand von 0,3 Metern das (iberschiissige Wasser kon-
trolliert ableiten. Durch den Uberlaufmechanismus wird sichergestellt, dass die
Beete nicht Gberlaufen und das Wasser nicht in benachbarte Bereiche dringt.

Dieses Wasser wird anschliefend gereinigt, bevor es in die Kiirtener Siilz einge-
leitet wird.

Hangwasser, das von Flachen nordlich der Wipperfirther Stralle tGber die Stralle
auf das Grundstiick drangt, wird in einer zwischen Marktgebdaude und Stralle ge-
schaffenen Senke aufgefangen und 6stlich des Marktgebaudes Uber eine weitere
lineare Senke nach Siiden in den Bereich der Aue bis zur Kiirtener Siilz geleitet.
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bisher noch geplanten ,,Flachen oder Mallnhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”
(§ 9, Absatz 1 Nummer 20 BauGB) erforderlich. AbschlieBende
Aussagen zu diesem Komplex sind erst nach Vorliegen eines Ent-
wasserungskonzeptes maoglich.
104 Bezlglich des erforderlichen landschaftspflegerischen Fachbeitra- | Im Zuge der weitergehenden Planungen wurden ein landschaftspflegerischer
ges sei auf die obigen Ausfiihrungen verwiesen. Fachbeitrag sowie Fachgutachten zu Klima, Wasser, Starkregen erarbeitet und
deren Inhalte in die Planung eingestellt. Im Ergebnis wurden fiir alle Themen-
Hinsichtlich der Hochwasser- und Starkregenproblematik und de- | bereiche Losungen gefunden, die einen vertraglichen Umgang mit der Natur
ren Auswirkungen auf Natur und Landschaft stehen Konzepte und ihren Einzelkomponenten ermdoglichen. Entsprechende Ausgleichsmalinah-
ebenfalls noch aus. men wurden festgesetzt.
Im Hinblick auf den Klimawandel fehlen auch noch Konzepte zur Der Bebauungsplan setzt fiir Teile der Fassaden der neu zu errichtenden Ge-
Begriinung von Fassaden und Dachern sowie der Regenrtickhal- bdude Fassadenbegriinungen fest. So sollen jeweils 30 % der Flache der Ostfas-
tung im Dachbereich, der Nutzung der Stellplatzflachen und Da- sade des Vollsortimenters sowie der Westfassade des Drogeriemarktes flachig
cher fir die Photovoltaik und der Offenhaltung von Frischluft- begriint werden.
schneisen fir die Ortslage Kirten.
Ebenfalls trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu Dachbegriinungen und
Eine abschlieRende Beurteilung der zur Stellungnahme vorgeleg- | der Nutzung regenerativer Energien fur beide Baukorper.
ten Planung ist daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich.
Samtliche Komponenten der Planung werden im Zuge der offentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplans zur Kenntnis gegeben.
Die untere Naturschutzbehorde bringt folgende Hinweise und An-
10.5 Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.

regungen in das Verfahren ein:

Hinweise und Anregungen:

- Es wird angeregt, den Flachenverbrauch zu reduzieren. Von den
neu geplanten Vorhaben sollte zumindest der Drogeriemarkt im
Bestandsgebadude untergebracht werden.

Begriindung

Fiir das Bestandsgebdude bestehen konkrete Planungen des Eigentlimers im
Hinblick auf die Nachvermietung. Planungsrechtlich kann nicht in dieses Recht
des Eigentlimers eingegriffen werden.
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Der Betreiber des Drogeriemarktes hat im Ubrigen seine Ansiedlungsabsicht
von der Errichtung eines Neubaus abhangig gemacht, eine Anmietung der Fla-
chen im Bestandsgebdude wurde abgelehnt.

10.6 Der Stellungnahme wird teilweise entsprochen.

Unvermeidliche Neubebauungen sollten sich nicht auf das Erdge-
schoss beschranken, sondern weitere Nutzungen in den Oberge-
schossen vorsehen. Der hierfiir erforderliche statische Mehrauf-
wand kommt auch dem Klima in Form von Dachbegriinungen, der
Regenriickhaltung und der Photovoltaiknutzung zu Gute und re-
duziert den Flachenverbrauch. Auch oberhalb von groRflachigen
Stellplatzanlagen sind Photovoltaikanlagen sinnvoll.

- Dem Kihlbedarf der Gebaude, sowie der Vermeidung der Erwar-
mung an grol¥flachigen Gebduden und Versiegelungsflachen sollte
durch BegriinungsmaBnahmen auf den Stellplatzflachen, den Fas-
saden und Dachern Rechnung getragen beziehungsweise entge-
gengewirkt werden.

- Es wird angeregt, kurzfristig einen landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu beauftragen, welcher das Verfahren und die Plan-
entwicklung unmittelbar begleitet, die obigen Anregungen um-
setzt und im Zusammenwirken mit den anderen Fachplanungen
(vor allem Entwasserung und Klimaschutz) das Planungsergebnis
optimiert.

Begriindung

Grundsatzlich ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§ 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB). Diesem Grundsatz wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans
gefolgt, indem die vorgesehene Stellplatzanlage auf ca. 100 Stellplatze be-
schrankt wird. Noch vor wenigen Jahren wurden Stellplatzanlagen mit mehr als
140 Stellplatzen fiir Stand-alone-Markte realisiert (siehe entsprechende Ent-
wicklungen fiir Discountmarkte in der Region). In vergleichbaren Fallen mit
mehreren Nutzern wurden ca. 180 Stellplatze geschaffen, um der Nachfrage
der Kunden zu begegnen.

Die hier vorgesehene Stellplatzanlage wird mit 12 Baumstandorten in Pflanz-
streifen gegliedert. Die Flachdacher der Gebadude erhalten eine extensive Dach-
begriinung, die die Verdunstung fordert, eine gewisse Niederschlagsriickhal-
tung bewirkt und einen Beitrag zur Temperierung der Gebaude leistet.

Der Anregung hinsichtlich einer Fassadenbegriinung wird entsprochen. Der Be-
bauungsplan setzt fir Teile der Fassaden der neu zu errichtenden Gebaude Fas-
sadenbegriinungen fest. So sollen jeweils 30 % der Flache der Ostfassade des
Vollsortimenters sowie der Westfassade des Drogeriemarktes flachig begriint
werden.
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Die Beauftragung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags war bereits zu
Beginn des Planverfahrens vorgenommen worden, jedoch setzt eine Veroffent-
lichung des landschaftspflegerischen Fachbeitrags voraus, dass die Inhalte der
Planung abschlieBend bestimmt sind. Dies ist erst dann gegeben, wenn der Be-
bauungsplan mit all seinen Inhalten zur 6ffentlichen Auslegung reif ist.
- Es wird angeregt, auf den geplanten Werbepylon am Ubergang
10.7 zur freien Landschaft zu verzichten, da das groRflichige Gebiude | Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
kaum zu Ubersehen ist und Werbeanlagen auch an der Fassade ..
. . . . Begriindung
angebracht werden kénnen. Auch hier ergeben sich Synergieef-
fekte mit Nutzungen in Obergeschossen. Der Werbepylon wird seitens der Gewerbetreibenden als unverzichtbares Ele-
ment fir die Darstellung der im Plangebiet etablierten Nutzungen gesehen. Mit
ihm ist ein hoher Wiedererkennungswert verbunden und er dient als Orientie-
rungshilfe fur Blirger und Kunden.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Werbeeinrichtungen werden in ihrer Hohe
auf ein Mal} begrenzt, so dass sie nicht Gber die Oberkante der Marktgebaude
hinausragen. Der Bebauungsplan setzt entsprechende MaRe fest.
- Aufgrund der nicht gegebenen Versickerungsmoglichkeiten und
10.8 Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.

den negativen Folgen der beschleunigten Einleitung von Nieder-
schlagswasser in die Kanalisation, die Siilz als Gewasserlebens-
raum und den Hochwasserschutz wird die Erstellung eines Ent-
wasserungskonzeptes mit einem Schwerpunkt auf der Riickhal-
tung angeregt, um Okologische Beeintrachtigungen des Gewads-
sers zu vermeiden.

Begriindung

Im Zuge der weitergehenden Planung wurde ein Entwéasserungskonzept er-
stellt, das den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser thematisiert
und Lésungsvorschldge fir eine nachhaltige Retention im Falle von Starkregen-
ereignissen formuliert. Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Inhalte dieses
Konzepts. Im Ergebnis wurde nachgewiesen, dass Beeintrachtigungen durch
Hochwasser nicht zu erwarten sind, da aufgrund des Austauschs von nichtspei-
cherfahigem Boden mit einem Material, das eine hohe Speicherfahigkeit auf-
weist, das Retentionsvolumen im Planbereich vergrofRert werden kann.
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10.9 Amt 39 (Artenschutz): Kenntnisnahme
Zum o.g. Vorhaben wurde zwar eine Artenschutzprifung (ASP) in | Die Artenschutzprifung wurde dem Amt 39 zur Kenntnisnahme und Prifung
“Ziele und Zwecke der Planung” erwahnt, diese liegt mir aber vorgelegt. Im Zuge der weiteren Planung wurden Ergdnzungen aufgenommen.
nicht vor. Die ASP einschlieRlich der Erginzungen wird im Rahmen der Offenlage der Of-
fentlichkeit zur Kenntnis gegeben.
Es wird um Vorlage der ASP zur weiteren Priifung gebeten.
(Ansprechpartner: Herr Knickmeier 0 22 02 / 13 67 98)
Die Stellungnahme wird entsprechend der Ausfiihrungen zur UNB behandelt
10.10 Beirat bei der unteren Naturschutzbehérde: (siehe 10.5 - 10.9)
Der Naturschutzbeirat schlief3t sich nachdricklich der Stellung-
nahme der unteren Naturschutzbehorde an. Siehe Stellungnahme der Verwaltung oben.
(Ansprechpartner: Herr vom Hofe)
10.11

Die Stellungnahmen aus Sicht der Unteren Umweltschutzbe-
horde:

Zu der v.g. MaRnahme der Gemeinde Kiirten werden in wasser-
wirtschaftlicher, bodenschutzrechtlicher und immissionsschutz-
rechtlicher Hinsicht und zu den Belangen der Umweltvorsorge fol-
gende Bedenken, Anregungen und Hinweise vorgetragen:

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung, Starkregen

Die REWE Markte 34 GmbH und die Schoofs Immobilien GmbH
beabsichtigen auf diesem Grundstiick einen Verbrauchermarkt
mit angegliedertem Drogeriemarkt zu errichten. Die GréRe des
gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 102 betragt
ca. 17.890 m2,
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Schmutzwasser Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
10.12 Das Schmutzwasser soll in den vorhandenen kommunalen Kanal
eingeleitet werden. Hierzu bestehen grundsatzlich keine Beden-
ken.
10.13 Niederschlagswasser Zur Ableitung und Versickerung des Niederschlagswassers aus dem Einzugsge-

Fiir das Bebauungsplangebiet ist ein Entwasserungskonzept mit
meiner Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Hierfir ist ein
hydrogeologisches Gutachten zu erstellen, sowie ein immissionso-
rientierter Nachweis fiir eine mogliche Einleitung in die Kiirtener
Silz zu fGhren. Fiir eine mogliche Einleitung in die Kiirtener Siilz
ist zusatzlich zu priifen, ob das Verschlechterungsverbot gemaR
EG-WRRL tangiert wird. Ein erstes Abstimmungsgesprach hat be-
reits mit meiner Unteren Wasserbehorde stattgefunden. Nun-
mehr sollten die Gesprache intensiviert werden.

Fiir das anfallende Niederschlagswasser der Stellplatzflachen ist
die Behandlungsbeddrftigkeit zu prifen und ggf. eine Behandlung
des Abwassers zu planen. Von einer Einleitung von nicht behand-
lungsbediirftigem Niederschlagswasser in den vorhandenen
Mischwasserkanal ist abzusehen.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser
(Grundwasser oder Oberflachengewasser) ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich. Hierzu ist ein Antrag auf Erteilung ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis bei meiner Unteren Wasserbe-
horde einzureichen.

Bis zur Vorlage eines vollstandigen und mit meiner Unteren Was-
serbehoérde abgestimmten Entwasserungskonzeptes bestehen Be-
denken.

biet des Parkplatzes wird eine Muldenversickerung als primares Element die-
nen. Die Versickerungsmulden werden im Bereich der auf der Stellplatzflache
vorgesehenen Griinflachen angelegt und kdnnen eine bestimmte Menge an
Wasser aufnehmen und vor Ort versickern. Laut den Angaben des UWB des
Rheinisch - Bergischen Kreises liegt der hochste Grundwasserstand auf dem Ge-
lande bei 169,00 m NHN. Die Muldensohle weist an jeder Stelle einen Abstand
von mehr als 1,50 m auf und entspricht somit den Vorgaben der anerkannten
Regeln der Technik.

Die Berechnungen zur Dimensionierung basieren auf den Vorgaben der ATV-
DVWK-A 138. Aufgrund der begrenzten Flache sind Uberlaufschichte vorgese-
hen, die bei einem Wasserstand von 0,3 Metern das Gberschissige Wasser in
die Kanalisation ableiten.

Dieses Wasser wird anschlieRend gereinigt, bevor es in die Kiirtener Siilz einge-
leitet wird.

Zusatzlich werden die extensiv begriinten Dachflachen der neu errichteten Ge-
bdude ungedrosselt Gber ein offenes Gerinne direkt zur Kiirtener Silz geleitet.
Das Schmutzwasser wird vom Grundstiick tiber den Ubergabeschacht in die &f-
fentliche Kanalisation eingeleitet.

Die Mulde ist so ausgelegt, dass sie das Niederschlagswasser aus einem defi-
nierten Bemessungsregenereignis aufnehmen kann. Dabei wird das Wasser zu-
nachst in die Mulde geleitet und durch die natiirliche Bodeninfiltration versi-
ckert.
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Da die Versickerungsflache nicht ausreicht, um das gesamte Niederschlagswas-
ser aus dem Einzugsgebiet vollstandig zu versickern, sind Uberlaufschichte in-
tegriert. Diese Schachte gewahrleisten, dass tUiberschiissiges Wasser, welches
bei einem Einstau von 0,3 Metern entsteht, kontrolliert in die Kanalisation ab-
geleitet wird.

Durch den Uberlaufmechanismus wird sichergestellt, dass die Mulde nicht
Uberlauft und das Wasser nicht in benachbarte Bereiche dringt.

10.14

Starkregen / Uberflutungsvorsorge

Ich weise darauf hin, dass bei Flichen von Giber 800 m? ein Uber-
flutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu fiihren ist.

Die Starkregen- / Uberflutungsvorsorge ist eine kommunale Ge-
meinschaftsaufgabe, deren Umsetzung in der Verantwortung der
Kommunen liegt. Bei Neuschaffungen und Anderungen des Pla-
nungsrechtes ist somit (z.B. durch geeignete PlanungsmaRnah-
men) sicherzustellen, dass durch die Planungen weder fir die
Uberplanten, noch fir die angrenzenden, aulRerhalb des B-Planes
liegenden Flachen nachteilige Auswirkungen entstehen (vgl.
hierzu OVG NRW, Beschluss vom 01.12.2021; Az. 2 B 343/21.NE).

Die aktuelle Starkregengefahrenkarte des RBK zeigt, dass im Falle
von Starkregenereignissen groRere Wassermengen auf dem ge-
samten Bebauungsplangebiet abflieRen. Durch eine Verdichtung
wird das Problem der Uberflutung im unterhalb liegenden Bereich
vermutlich verscharft.

Es wird angeraten, z.B. liber eine groRrdaumige FlieRwegeanalyse
als Erganzung zur vorhandenen Starkregengefahrenkarte eine Be-
urteilungsgrundlage zu schaffen und die verbleibenden unbebau-
ten Rdume im Umfeld langfristig zur Retention (Stichwort: multi-
funktionale Flachen) zu nutzen und zu sichern. Ich rate dringend

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die wesentliche Gefahrdung fiir Gebaude geht bei Starkregen von den sich auf
der Oberflache bildenden Abfliissen und vom Riickstau aus der Kanalisation
aus. Charakteristisch fiir Uberflutungen infolge von Starkregen sind sehr kurze
bis gar keine Vorwarnzeiten sowie der Umstand, dass die Gefahrdung haufig
nicht bekannt ist.

Starkregenereignisse kbnnen eine groRe Gefahr fiir die Bewohnerinnen und Be-
wohner bedeuten. Besonders betroffen sind dabei Souterrain- und Erdge-
schosswohnungen sowie Tiefgaragen, Keller und Unterfiihrungen. Insbeson-
dere in Mulden und in Gewdssernahe, wo potenziell hohe Wasserstande mit
groRen FlieRgeschwindigkeiten auftreten, kdnnen die Abfliisse eine hohe Zer-
storungskraft aufweisen.

Zum Zwecke der Realisierung des Planvorhabens fir den Bereich des SO2 soll
der nordliche Teil des Grundstiicks angehoben werden. Um den Einfluss etwai-
ger Regenereignisse abzuklaren, wurde eine fachliche Ausarbeitung dazu einge-
holt.

Die Kirtener Siilz tritt bei Hochwasserereignissen mit mittlerer und niedriger
Wahrscheinlichkeit laut Hochwassergefahrenkarte, im Bereich der geplanten
Bebauungsplandanderung, nicht Gber die Ufer.
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fiir das Thema Starkregen / Uberflutungsvorsorge ein kommuna-
les Gesamtkonzept zu entwickeln. Hierzu existiert eine Arbeits-
hilfe kommunales Starkregenrisikomanagement des Umweltmi-
nisteriums NRW. Zusatzlich verweise ich auf das Klimaschutzteil-
konzept Rheinisch-Bergischer Kreis und die daraus resultierenden
MaBnahmen, fiir deren Umsetzung sich alle kreisangehorigen
Kommunen verpflichtet haben.

Abbildung 1: Ausschnitt Starkregenkarte RBK

Somit sind keine Nachweise nach WHG § 78, Absatz 1 erforderlich

Sowohl im momentanen Zustand wie auch nach Realisierung des Planvorha-
bens sind keine Uberstrémungen des Grundstiicks erkennbar.

In Bezug auf nordlich der Wipperfiirther Stralle anfallende Regenmengen und
der gegebenen Topografie kann eine Uberflutung des Grundstiicks durch ex-
terne Niederschlagswasser erfolgen, der zu begegnen ist. Demzufolge sind Ge-
landemodellierungen in Form von Senken und Rinnen mit Einstautiefen von 0,2
m erforderlich, die die Aufnahme des anfallenden Niederschlagswassers er-
moglichen. Ein entsprechender Retentionsgraben soll nordlich des geplanten
Vollsortimenters zwischen Gebdude und Wipperfiirther StraRe angelegt wer-
den, ein weiterer ebenfalls 0,2 m tiefer Graben soll entlang der 6stlichen Plan-
gebietsgrenze zwischen Marktgebdude und dem Grundstiick Wipperfirther
Strale 414 geschaffen werden, der sowohl eine Uberflutung des Nachbar-
grundstlicks verhindert als auch das Wasser in den stidlichen Bereich des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes lenkt, so dass es dort auf dem Gelande
versickern oder in die Silz eingeleitet werden kann.

Die beschriebenen MalRnahmen haben sich in den Berechnungen als wirksam
erwiesen und es konnte nachgewiesen werden, dass sowohl auf der StralRe als
auch auf dem Nachbargrundstiick keine signifikanten Verschlechterungen mehr
auftreten. Ferner wird durch diese MaRnahmen ein Schutz des Marktgebaudes
selbst gegen eindringendes Oberflaichenwasser bewirkt.
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Abbildung 2: Ausschnitt Starkregen FlieBwegsimulation RBK

Fiir eine wassersensible Bebauung wird von Seiten der Unteren
Wasserbehoérde empfohlen, einen Wasserbilanz-Nachweis zu fiih-
ren, um den Eingriff in den natiirlichen Wasserhaushalt moglichst
gering zu halten.

Ohne die Klarung der o.g. Punkte bestehen aus wasserrechtli-
cher Sicht Bedenken gegen den Bebauungsplan 102 ,,Sonderge-
biet Nahversorgung Kiirten”.

(Ansprechpartnerin: Frau Wintersohl, Tel.: 0 22 02 13 28 53)
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10.15

Oberflaichengewasser

Die Erweiterung des Bebauungsplans soll den Bau eines Drogerie-
marktes, eines REWE-Marktes und eines Parkplatzes fiir 100 PKW
ermoglichen. Dabei werden erhebliche Flachen innerhalb der Ge-
wasseraue der Kirtener Silz und des Meiersberger Siefens (er
verlauft quer durch das Plangebiet und miindet in die Kiirtener
Silz) versiegelt. Es gehen auf diese Weise grolRe Teile wertvoller
potentieller Gewasser- und Auenentwicklungsflache verloren.

Ich weise darauf hin, dass im Planungsraum bereits notwendige
MaBnahmen zur Gewasserentwicklung im Zuge der Umsetzung
der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) an der Kiirtener Sulz vor-
gesehen sind (u.a. Ergdnzen des Gehdlzsaumes).

Die geplanten baulichen Anlagen liegen mit groRer Wahrschein-
lichkeit innerhalb des Gewasserentwicklungskorridors gemaR
,Richtlinie fiir die Entwicklung naturnaher Fliefgewdsser in Nord-
rhein-Westfalen“ des Landes NRW. Die vorgelegte Planung wider-
spricht den allgemeinen Grundsatzen des Wasserhaushaltsgeset-
zes, der Blauen Richtlinie und den Zielen der EG-WRRL, weshalb
sie von mir in der vorgelegten Form ausdricklich abgelehnt wird.

Ich halte es fur erforderlich, den Entwicklungskorridor gemaf
Blauer Richtlinie abzuleiten. Es wird sich dann vermutlich als er-
forderlich herausstellen, dass die baulichen Anlagen nach Nord-
Ost verschoben werden missen. Fiir den Eingriff in die Aue sind
dann jedoch dennoch EntwicklungsmalRnahmen an den Gewas-
sern als eine Art Kompensation notwendig.

Da die Herleitung des Entwicklungskorridors aufwandig und die
Verschiebung der baulichen Anlagen schwierig ist, kénnte ich mir
auch einen alternativen Ansatz vorstellen, der dem Gewasser-
schutz bzw. der Gewasserentwicklung Geniige tun konnte. Und

Der Stellungnahme wird entsprochen

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplans wurden mit Vertretern des Rhei-
nisch — Bergischen Kreises und des Aggerverbandes Koordinierungsgesprache
geflhrt.

Es wurden seitens des Vorhabentragers die Grundzlige des Vorhabens und ne-
ben dem aktuellen Stand auch die in der Historie des Projektes bereits vorge-
nommenen Verdnderungen erldutert, die zu einer Anpassung des Projekts an
die Bedirfnisse von Natur und Landschaft sowie an das FlieRgewasser der Kiir-
tener Siilz gefihrt haben.

Im Rahmen der Erdrterungen wurde dem Aggerverband die Moglichkeit gege-
ben, auf der Basis einer vertraglichen Vereinbarung und Einrdumung einer
Dienstbarkeit zwischen Vorhabentrager und Aggerverband eine naturnahe Ent-
wicklung des Auenbereichs zu generieren. Eine diesbeziigliche Einigung wurde
jedoch nicht erreicht.

Ein Einvernehmen mit dem Aggerverband im Hinblick auf die Planung insbeson-
dere auch in Bezug auf den Abstand der Plangebdude zum Gewasser wurde
unter folgenden Bedingungen signalisiert, dass eine Zugangsmaoglichkeit zu den
Flachen / Ufern der Kirtener Siilz und zum Meiersberger Siefen zwecks Arbei-
ten zur Gewadsserunterhaltung eingerdumt und eine Renaturierung von heute
befestigten Teilflachen auf dem Bestandsgrundstlick vorgenommen werden.:

Die Planung bericksichtigt dieses Erfordernis durch Freihaltung eines Korridors
am ostlichen Plangebietsrand. Zudem setzt der Bebauungsplan die Entsiege-
lung von bisher befestigten Flachen im Bereich der Abfahrt zum Untergeschoss
des Bestandsgebaudes fest.
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zwar sollte in der weiteren Planung so viel Raum wie moglich ent-
lang beider Gewasser dem Aggerverband zur naturnahen Ent-

wicklung bereitgestellt werden (z.B. durch Grunddienstbarkeiten).

Wenn sich dann dort MaBhahmen umsetzen lassen, die der Ziel-
erreichung nach EG-WRRL nachweislich dienen, kénnte insgesamt
ein Kompromiss zwischen baulicher Entwicklung und Gewasser-
entwicklung hergestellt werden.

Ich bitte darum, dass sich der Vorhabentrager friihzeitig mit dem
Aggerverband und mir in Verbindung setzt, um das weitere Vor-
gehen abzustimmen.
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10.16

Uberschwemmungsgebiet

Der Planungsraum wird nur minimal vom gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Kiirtener Siilz tangiert. Ich weise je-
doch darauf hin, dass dies nicht bedeutet, dass die Flache vor
Uberflutungen durch Hochwasser geschiitzt ist! Bei der Berech-
nung des Uberschwemmungsgebietes wurde von der Bezirksre-
gierung Koln die Sulziiberleitung in die GrolRe Dhiinn-Talsperre als
Abschlag bericksichtigt. Dieser Abschlag ist aber nicht immer si-
chergestellt. So hat es bspw. bei dem Hochwasser 2021 einen
Rickstau in der Verrohrung gegeben, der ihre Leistungsfahigkeit
wohl erheblich herabsetzte. Die Uberflutungen ausgehend von
der Kirtener Silz waren deshalb erheblich groRer, als dies in den
Uberschwemmungsgebietskarten und auch den Karten gemaR
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie dargestellt ist.

Ich rate dem Bauherrn dringend, sich mit der Gefahr vor Hoch-
wasser und entsprechendem Objektschutz auseinanderzusetzen.
In diesem Zusammenhang ist erwdhnenswert, dass eine umfang-
reiche Gewasserentwicklung der Silz (siehe oben) durch Pro-
filaufweitung zu einer Absenkung der Wasserspiegellage im Pla-
nungsraum fiihren kdnnte, was das Uberflutungsrisiko senken
kann.

(Ansprechpartner: Herr Kalweit, Tel.: 022 02 13 26 67)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

inhaltlich siehe Ausfiihrungen zu 10.8, 10.13, 10.14
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10.17 Immissionsschutz In Vorbereitung der Erstellung des Bebauungsplanes wurde ein Lirmgutachten
Die Betrachtung der Immissionsschutzrechtlichen Belange bezieht | erarbeitet. Bezliglich des Verkehrslarms sollen folgende MalRnahmen zum
sich auf die stadtebauliche Planung fir den B-Plan 102 und die Schallschutz festgesetzt werden.
umliegenden vorhandenen Strukturen.
e passive SchallschutzmaRnahmen an der schutzwirdigen Bebauung
Immissionschutzrechtliche Relevanz besitzen hier vor allem die durch Ermittlung der erforderlichen Bauschallddmm-Male von AulRen-
zum Wohnen genutzten Bestandsgebdude. bauteilen
Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde kann mit den ak- e Be-und Entliiftungskonzept fir die betroffenen Wohneinheiten
tuellen Unterlagen jedoch nicht beurteilt werden welche konkre-
ten immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen das Vorhaben auf Durch passive MaRnahmen werden gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse im
die zum Wohnen genutzten Bestandsgebiude haben wird. Inneren des Gebaudes ausgebend von den AuRenlarmpegeln bzw. Larmpegel-
Aus diesem Grund schlage ich vor, dass aus schalltechnischer bereichen und der Gebdudegeometrie sichergestellt. Die Dimensionierung der
Sicht eine Bewertung nach TA Lirm, ggf. durch einen Gutachter, konkreten akustischen Eigenschaften der Fassadenbauteile erfolgt im Rahmen
vorgenommen wird. des Schallschutznachweises. Die konkret einzusetzenden Schalldimm-Malie
(Ansprechpartner: Herr Leininger, Tel.: 022 02 13 24 71) gem. DIN 4109 werden im Rahmen des Bauantragverfahrens nachgewiesen.
Die resultierenden malgeblichen AuBenlarmpegel wurden im Bebauungsplan
zeichnerisch und textlich festgesetzt.
Da im Rahmen der Neubebauung keine Wohnnutzung vorgesehen ist, sind
Festsetzungen zur Einhaltung der Wohnruhe nicht erforderlich.
10.18

Grundwasserbewirtschaftung

Im Tal der Kiirtener Siilz (Gemarkung Kiirten, Flur: 19, Flurstlicke
148, 163 bis 168) beabsichtigt die REWE Markte 34 GmbH auf ei-
nem Areal von rd. 10.500 m? einen Verbrauchermarkt sowie ei-
nen Drogeriemarkt zu errichten. Ein im Vorfeld durchgefiihrtes
Bodengutachten hinsichtlich der Niederschlagsversickerung vor

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entgegen erster Erkenntnisse zum Zeitpunkt des Beginns der Planung konnte
aufgrund konkreter Planungen von der Absicht abgewichen werden, das Nie-
derschlagswasser in die Kanalisation zu leiten. Diese Absicht beruht auf ein auf-
gestelltes Entwasserungskonzept.
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Ort hat ergeben, dass dieses aufgrund sehr hoher Grundwasser-
stdande nicht moglich sein wird, so dass anfallendes Niederschlags-
wasser Uber die Kanalisation abgeleitet werden muss.

Von Seiten der Grundwasserbewirtschaftung bestehen zum aktu-
ellen Planungsstand grundsatzlich keine Bedenken gegen das Vor-
haben. Aufgrund der Gewassernahe und den anstehenden, stark
stau- und grundnassen Béden im Bereich des Vorhabengebietes
wird dennoch angeregt, ein weiteres hydrogeologisches Gutach-
ten erstellen zu lassen. Hierin sollten die Auswirkungen des/bzw.
der Vor-haben auf das Grundwasser naher beleuchtet und MaR-
nahmen zum Schutz des Grundwassers erarbeitet werden. Sollten
Moglichkeiten zur Vermeidung oder Milderung der zu erwarten-
den schadlichen Auswirkungen auf das Grundwasser bestehen,
sind diese Alternativen zu benennen. Nachteilige Veranderungen
des Grundwassers gilt es wahrend der Bauphase und tber die ge-
samte Nutzungsdauer des Areals zu vermeiden. Schadliche Ein-
flussnahmen auf das Grundwasser kénnen wahrend der Bautétig-
keit beispielsweise durch in den Boden eindringende Schadstoffe,
aber auch durch den fertiggestellten Baukorper in der Weise er-
folgen, dass der Grundwasserabfluss zur Vorflut dauerhaft gestort
ist und/oder dauerhafte GrundwasserabsenkungsmaRBnahmen
zwecks Gebdudeschutz not-wendig werden. Zu Letzterem ist an-
zumerken, dass eine Dranung zur Regulierung des Grundwasser-
standes aus wasserrechtlicher Sicht generell nicht zulassig ist. Au-
Rerdem mochte ich zum jetzigen Planungsstand bereits darauf
hinweisen, dass Einflussnahmen auf das Grundwasser (z.B. Was-
serhaltungsmaRnahmen, Bohrungen, etc.) in der Regel ,Benut-
zungen” gemall Wasserhaushaltsgesetz darstellen und insofern
der wasserrechtlichen Erlaubnispflicht unterliegen.

Ich bitte um Beteiligung in weiteren Planungsabschnitten.
(Ansprechpartnerin: Frau Schmidt, Tel.: 022 02 13 25 62)

Zur Ableitung und Versickerung des Niederschlagswassers aus dem Einzugsge-
biet des Parkplatzes wird eine Muldenversickerung als primares Element die-
nen. Die Versickerungsmulden werden im Bereich der auf der Stellplatzflache
vorgesehenen Griinflaichen angelegt und kdnnen eine bestimmte Menge an
Wasser aufnehmen und vor Ort versickern. Laut den Angaben des UWB des
Rheinisch - Bergischen Kreises liegt der hochste Grundwasserstand auf dem Ge-
lande bei 169,00 m NHN. Die Muldensohle weist an jeder Stelle einen Abstand
von mehr als 1,50 m auf und entspricht somit den Vorgaben der anerkannten
Regeln der Technik.

Die Berechnungen zur Dimensionierung basieren auf den Vorgaben der ATV-
DVWK-A 138. Aufgrund der begrenzten Fliche sind Uberlaufschichte vorgese-
hen, die bei einem Wasserstand von 0,3 Metern das liberschiissige Wasser in
die Kanalisation ableiten.

Dieses Wasser wird anschlieBend gereinigt, bevor es in die Kirtener Siilz einge-
leitet wird.

Zusatzlich werden die extensiv begriinten Dachflachen der neu errichteten Ge-
bdude ungedrosselt Gber ein offenes Gerinne direkt zur Kiirtener Silz geleitet.
Das Schmutzwasser wird vom Grundstiick Giber den Ubergabeschacht in die &f-
fentliche Kanalisation eingeleitet.

Die Mulde ist so ausgelegt, dass sie das Niederschlagswasser aus einem defi-
nierten Bemessungsregenereignis aufnehmen kann. Dabei wird das Wasser zu-
nachst in die Mulde geleitet und durch die natiirliche Bodeninfiltration versi-
ckert.

Da die Versickerungsflache nicht ausreicht, um das gesamte Niederschlagswas-
ser aus dem Einzugsgebiet vollstandig zu versickern, sind Uberlaufschichte in-
tegriert. Diese Schachte gewahrleisten, dass tiberschiissiges Wasser, welches
bei einem Einstau von 0,3 Metern entsteht, kontrolliert in die Kanalisation ab-
geleitet wird.
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Durch den Uberlaufmechanismus wird sichergestellt, dass die Mulde nicht
Uberlauft und das Wasser nicht in benachbarte Bereiche dringt.
Bodenschutz
10.19 Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind nicht im Kataster tber Altlas-
ten und altlastenverdachtige Flachen gem. § 8 LBodSchG erfasst.
Es liegen mir keine Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenverdnde-

rungen i. S. des BBodSchG vor.

Im Plangebiet stehen Gleye, durch Grundwassereinfluss gepragte
Boden, an. Bei Umsetzung der dargelegten Planung ist davon aus-
zugehen, dass insbesondere im dstlichen Plangebiet im Bereich
der unbebauten Flachen der Gberwiegende Teil der Boéden versie-
gelt bzw. Gberpragt wird und die natirlichen Bodenfunktionen
vollstandig verloren gehen.

Malnahmen zum Schutz des Bodens, zur Vermeidung und zur
Kompensation der Auswirkungen auf die Bodenfunktionen sind
im weiteren Verfahren im Umweltbericht zu konkretisieren. Fir
das Schutzgut Boden ist eine Bodenfunktionsbewertung auf
Grundlage des ,,Bewertungsverfahrens Boden Modell Oberberg”
durchzufihren.

Nach Vorliegen des Umweltberichtes und der Bodenfunktionsbe-
wertung wird um erneute Beteiligung im weiteren Verfahrensver-
lauf gebeten.

(Ansprechpartnerin: Frau Hiisecken, Tel.: 022 02 13 28 94)

Begriindung

Die Flache fir die geplante Errichtung des Lebensmittelfachmarktes und des
Drogeriemarktes wurde aufgrund ihrer Lage am Rande des Siedlungsbereichs
von Kiirten ausgewahlt. Hinsichtlich der Inanspruchnahme von Boden ist zu be-
ricksichtigen, dass fiur die geplante Bebauung auch bereits durch Gebaudebe-
stand versiegelte Flache (Wipperfiirther Stralle 412) einbezogen und somit
durch die Wahl des Standortes der Eingriff durch die erforderliche Versiegelung
— wenn auch geringfligig - vermindert wurde.

Der Gesetzgeber schreibt fiir die Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Bo-
den kein einheitliches Verfahren vor. Verbal- argumentative Betrachtungen
hinsichtlich der Beurteilung des Schutzguts Boden und der vorgesehenen
Durchfiihrung bodenverbessernder MalRnahmen sind rechtlich zuldssig und fur
die Abwagung der schutzgutbezogenen Belange geeignet. Eine integrative Be-
trachtung von Eingriffen in den Boden und das Biotoppotenzial ist sachgerecht,
da es sich um einen Naturhaushalt handelt. Eine Addition von Eingriffen ist
dementsprechend nicht erforderlich.

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktion wird unter Bericksichtigung von Ver-
meidungs-, Minderungs- und Minimierungsmafnahmen im Umweltbericht und
im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan dargestellt. Der
Belang Boden wird somit in der planerischen Abwagung angemessen bertick-
sichtigt und die sogenannte Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) BauGB ausrei-
chend beachtet.

Die vom Oberbergischen Kreis empfohlenen Verfahren zur Berlicksichtigung
des Bodenschutzes bei der durchzufiihrenden Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
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werden zur Kenntnis genommen. Die Methodik der Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung lasst jedoch keinen Raum, einen dariiberhinausgehenden Ausgleich fiir
die Eingriffe in den Boden zu fordern. Eine zusatzliche Kompensation ist nicht
erforderlich und wirde allenfalls zu MaBnahmen auf heute landwirtschaftlich
genutzten Boden flhren.

Es ist nicht zielfihrend, der Landwirtschaft hochwertige Béden fiir nicht erfor-
derliche MaRBnahmen des Ausgleichs zu entziehen.

Eine Kompensation der Eingriffe in den Boden kann erzielt werden, wenn durch
Einleitung einer naturndaheren Entwicklung Belastungen des Bodens gemindert
oder beseitigt werden kdnnen. Beeintrachtigte Bodenfunktionen kénnen so
wiederhergestellt werden. Dieser Effekt wird in der Regel im Zuge der Durch-
flihrung von Kompensationsmalnahmen fiir Eingriffe in das Biotoppotenzial er-
reicht. Daher kann die Kompensation fiir Eingriffe in das Bodenpotenzial und
die Kompensation fir das Biotoppotenzial auf gleicher Flache erreicht werden.
Ein flaichengleicher Ausgleich fiir Eingriffe in das Bodenpotenzial ist rechtlich
nicht gefordert. Eine Quantifizierung der bodenverbessernden Wirkung der bi-
otopbezogenen Kompensationsmalnahmen ist rechtlich nicht gefordert. Inso-
fern sind keine Aufnahmen entsprechender Aussagen und Bewertungen in der
Begriindung sowie im Umweltbericht zum Schutzgut Boden erforderlich.

10.20

Die Stellungnahmen aus Sicht der KreisstraBen (Bau/Unterhal-
tung) und Verkehr: - nach Abstimmung mit der Kreispolizeibe-
horde -:
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Amt 60.1 (StraBenbau):

10.21 Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
(Ansprechpartner: Herr Giinther 022 02 /13 27 71)
Amt 60.3 (Verkehrslenkung):

10.22

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen in Abstimmung mit der
Kreispolizeibehorde grundsatzlich keine Bedenken, wenn der Si-
cherheitsraum von samtlichen baulichen Elementen, Bewuchs,
etc. und im Einmiindungsbereich der Anbindung an das beste-
hende Straennetz die Sichtdreiecke gemal RASt06 (analoge An-
wendung) dauerhaft freigehalten werden (keine baulichen Ele-
mente, Zdune, Bewuchs, Wegweiser, etc.).

Fiir die neue Zufahrt von der L 286 wird die Anlegung einer Links-
abbiegespur angeregt oder man wickelt alternativ den komplet-
ten Zufahrtsverkehr Gber den vorhandenen Kreisverkehr ab (dann
wadre eine Linksabbiegespur nicht mehr erforderlich); bei der Aus-
fahrt sollte wegen der moglichen gegenseitigen Sichtbehinderung
bei parallelem Links- und Rechtsabbieger nur eine Spur (nicht
Links- und Rechtsausfahrtspur, sondern nur eine Ausfahrtsspur-
breite) zur Verfligung stehen (alternativ ist auch noch der vorhan-
dene Kreisverkehr als Ausfahrt nutzbar).

Die Detailplanung sollte frihzeitig mit Landesbetrieb, StraBenver-
kehrs- und Kreispolizeibehoérde abgestimmt werden.
(Ansprechpartner: Herr Klein 0 22 02 / 13 26 32)

Der Stellungnahme wird im Hinblick auf die Freihaltung der Sichtbeziehungen
gefolgt. Den iibrigen Anregungen wird nicht entsprochen

Begriindung

Die Planung beriicksichtigt im Einfahrtbereich zum Marktgelande entspre-
chende Sichtdreiecke, um eine gute Ubersichtlichkeit insbesondere fiir den
ausfahrenden Verkehr zu gewahrleisten. Innerhalb dieser Sichtdreiecke ist der
Einbau von die Sicht behindernden Objekten (Mauern, Hecken, Bdume usw.)
nicht zuldssig. Diesem Grundsatz wird im Rahmen der Planungs- und BaumaR-
nahme gefolgt.

GemaR eines verkehrlichen Gutachtens ist die Einrichtung einer Linksabbiege-
spur nicht erforderlich. Sdmtliche Verkehrsbewegungen kénnen ohne eine sol-
che Spur gefahrlos abgewickelt werden. Dennoch wird in Abstimmung mit dem
StralRenbaulasttrager (StraRen.NRW) innerhalb des StraRenprofils eine Linksab-
biegespur flir den aus Osten anfahrenden Verkehr geschaffen. Diese Einrich-
tung erfolgt durch entsprechende Markierungen ohne bauliche MaRnahmen.

Flr die Ausfahrt wird in der weitergehenden Planung auf eine Trennung von
Links- und Rechtsabbiegern verzichtet.

Eine ErschlieRung des Neubaustandortes liber den vorhandenen Kreisverkehr
und weiterfiihrend parallel zur Wipperfirther StraRe bis hin zur gemeinsamen
Stellplatzanlage von Lebensmittel- und Drogeriemarkt wird nicht verfolgt, da
sich dadurch unmittelbar vor den Eingangsbereichen des Bestandsgebadudes
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(Markteingang, Eingang Wohnen und Praxen) eine zu starke Konzentration von
Verkehrsbewegungen ergeben wiirde. Diese wiirde besonders bei Gegenver-
kehr in diesem beengten Raum sicherheitstechnische Probleme mit sich brin-
gen.
Die Stellungnahme aus Sicht des Amtes fiir Mobilitat, Klima-
10.23 schutz und regionale Projekte: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Stellungnahme abgegeben.
10.24 Die Stellungnahme aus Sicht des Bauamtes: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Stellungnahme abgegeben.
10.25

Die Stellungnahme aus Sicht des Brandschutzes:

Fir das o.a. Vorhaben ist eine Léschwassermenge von 1.600 |/min
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden sicher zu stellen. Die
Loschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbe-
kampfung und zur Rettung von Personen soll in einer Entfernung
von max. 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn
die gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Um-
kreis (Radius) von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sicher-
gestellt werden kann.

Wenn Gebédude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6f-
fentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Feuerwehrzufahrten
und Feuerwehrbewegungsflachen zu planen. Erforderlichenfalls
sind Aufstellflachen flir Hubrettungsfahrzeuge vorzusehen. Einzel-
heiten kénnen mit der Brandschutzdienststelle abgestimmt wer-
den.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemall Gemeindewasserwerk Kiirten kann aus dem 6ffentlichen Wasserversor-
gungsnetz tUber den Unterflurhydranten Nr. 959 im Bereich des o. g. Objektes
eine Léschwasserentnahmemenge von rd. 54 m3/h = ca. 900 Liter/Minute
far die Dauer von 2 Stunden vorgehalten werden, wenn im vorgeschalte-

ten Versorgungsnetz ein stérungsfreier Betrieb gegeben ist und eine Gleichzei-
tigkeit von weiteren Léschwasserentnahmen/GroRabnahmen nicht vorliegt.

Wenn die 0.g. Menge nicht ausreichen sollte, besteht die Moglichkeit einen
weiteren Hydrant mit einzubeziehen. Dieser ist ca. 250 Meter entfernt und
wird durch einen Leitungsabschnitt versorgt, welcher nicht in Abhdngigkeit zum
0.g. Hydranten steht.
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Eine zusatzliche Bezugsquelle besteht Giber den Unterflurhydranten Nr. 962 im
Zufahrt- und Aufstellmoglichkeiten fir Feuerwehr und Rettungs- Bereich des o. g. Objektes mit einer Loschwasserentnahmemenge
dienst auf dem Geldnde sind entsprechend den Muster-Richtli- von rd. 103,2 m®/h = ca. 1720 Liter/Minute fir die Dauer von 2 Stunden
nien Giber Flachen fiir die Feuerwehr zu berticksichtigen. unter den gleichen Voraussetzungen wie oben dargelegt.
(Ansprechpartner: Herr Leefers 022 02 /13 25 33)
Um die Entnahme von Loschwasser flr den Ernstfall so einfach wie moglich zu
gestalten und zudem eine Sinnvolle Anschlusssituation in Bezug auf die Trink-
wasserleitungen (Hausanschliisse) gewahrleisten zu kénnen, findet eine Ab-
stimmung zwischen dem Gemeindewasserwerk Kiirten und dem Vorhabentra-
ger statt.
Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Jagdbehorde:
10.26 Keine Stellungnahme abgegeben. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Fischereibehérde:
10.27 Keine Stellungnahme abgegeben. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
10.28 Die Stellungnahme aus Sicht des Gesundheitsamtes:

Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet am Rand eines Uber-
schwemmungsgebietes liegt.

GemaR der im Geoportal des RBK verfligbaren Starkregenkarte
sowie der bundesweiten Kartierung Gber die Gefahren durch
Starkregen des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG
- Home-page - Erfolgreicher Auftakt: Bundesweite Kartierung
Uber die Gefahren durch Starkregen gestartet) liegt das Plange-
biet zu Teilen in einem durch Starkregen gefahrdeten Bereich.
(Ansprechpartner: Frau Weihe 022 02 /13 22 32)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

dazu siehe Nrn.10.13 und
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Die Stellungnahme aus Sicht des Jugendamtes:
10.29 Keine Stellungnahme abgegeben Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
11 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

PLEdoc GmbH Schreiben vom 14.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu
mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachste-
hend aufgefiihrten Eigentliimer bzw. Betreiber von der geplanten
Malinahme nicht betroffen werden:

¢ OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

¢ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

¢ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Niirnberg

¢ Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Es-
sen

¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

¢ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

¢ Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden,

Krummhorn

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompen-
sationsmalRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden
bzw. keine Erwahnung finden.

Die formulierten Hinweise werden dahingehend beachtet, dass mit der Offen-
legung des Bebauungsplan gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB eine erneute
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgt und
insofern die externen AusgleichsmaRnahmen als Bestandteil dieses Bebauungs-
planes zur Kenntnis gegeben werden. Damit wird eine eventuelle Betroffenheit
bericksichtigt.
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Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versor-
gungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten um Mit-
teilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur

groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.
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Bergischer Naturschutzverein e. V.
12 Schreiben vom 11.09.2023 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Den Inhalten wird nicht ge-
folgt.
Sehr geehrte Damen und Herren,
vor dem Hintergrund der bestehenden Klima- und Biodiver-sitats-
krise ist die vorliegende Planung aus unserer Sicht nicht nachvoll-
ziehbar.
e  Durch die vorgesehene Bebauung in der Aue erfolgt eine
12.1 Versiegelung von Natur und Landschaft, die dazu fahrt, dass Es erfolgt eine Versiegelung von Natur und Landschaft, jedoch in einem mog-
deren Gkologische Funktion zerstért wird. lichst begrenzten Bereich. Einschrankungen der 6kologischen Funktionen wer-
den Uberwiegend vermeiden, indem ein wesentlicher Teil der Flache und der
vollstandige Bereich der Silzaue im derzeitigen Zustand belassen wird. Die ver-
bleibenden Einschrankungen werden durch ErsatzmalRnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs der Planung sowie dariiber hinaus extern ausgeglichen.
° Es gehen Flachen flir den Hochwasserschutz verloren.
12.2 Die Flache leistet nur einen geringen Beitrag zum Hochwasserschutz. Vergleiche
diesbeziglich die Ausfiihrungen zum Hochwasserschutz unter 2.3 und 3.6.
Mit der Planung wird angestrebt, das Retentionsvolumen nicht zu reduzieren
sondern sogar zu erhéhen. Dies geschieht durch Einbau eines Materials, das eine
héhere Speicherfahigkeit aufweist, als der vorhandene Boden.
e  Auf Grund der vorgesehenen flachen Bauweise erfolgt ein
12.3 Mit jeder Bautatigkeit geht Flache verloren, es sei denn, es wird im bereits be-

hoher Flachenverbrauch.

bauten und versiegelten Bereich nachverdichtet. Der Standort ist seit 2016 fir
die Zwecke der Verbesserung der Einzelhandelsversorgung in Kiirten vorgesehen
und entsprechen planungsrechtlich als Mischbauflache im Flachennutzungsplan
dargestellt.




Lfd. Nr.

Anregung / Hinweis / Stellungnahme

Behandlung im weiteren Verfahren

Das Kiirtener Einzelhandelskonzept weist fiir das Gemeindegebiet eine Unter-
versorgung im Bereich Drogeriewaren aus, dariiber hinaus sind die veralteten
Strukturen im Bereich des Bestandsgebdudes zu beriicksichtigen.

Die momentanen Einkaufsbedingungen des Marktes entsprechen aufgrund der
Enge des Gebaudekdrpers bereits seit langerer Zeit nicht mehr den Anforderun-
gen der Kundschaft. Die Prasentation der Waren und der fehlende Komfort beim
Einkauf sind nicht mehr zeitgemaR. Mit der Errichtung eines neuen modernen
Marktgebdudes sollen die Einkaufsbedingungen fiir die Kunden verbessert wer-
den. Die Waren sollen groRRziigiger prasentiert und die Bewegungsraume im
Markt und in der Kassenzone weitrdumiger gestaltet werden.

Einzelhandelsimmobilien lassen sich grundsatzlich nicht stapeln, insbesondere
weil Gberwiegend groRere Mengen eingekauft werden und die Bewegungsab-
laufe mit Einkaufswagen eine ebene Struktur bedingen. Rollsteige oder Aufziige
zur Bedienung unterschiedlicher Ebenen, dazu zahlt auch die Parkebene, sind
nur in besonders gelagerten Einzelfdllen umsetzbar und finden sich nur in zent-
ralen stadtischen Lagen.

124

. Die vorhandene Bausubstanz wird nicht weiter fiir grof3fla-
chigen Einzelhandel genutzt.

Es ist vorgesehen, das Bestandsgebaude auch zukinftig fir groRflachigen Einzel-
handel zu nutzen. Die konkrete Ausgestaltung und Bedingungen dieser Nutzung
obliegt dem Eigentiimer des Gebaudes.

12,5

. Es liegen keine Artenschutzprifung, kein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag, kein Entwasserungskonzept und auch
keine fachliche Auseinandersetzung mit den klimatischen
Auswirkungen bzw. zu erforderlichen Klimaanpassungsmal-
nahmen und der Hochwasserproblematik vor.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Die Einschat-
zung der artenschutzrechtlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass mit der
Umsetzung des Bauvorhabens Konflikte mit den Artenschutz-Vorschriften des
BNatSchG, fur die betrachteten planungsrelevanten Vogelarten sicher ausge-
schlossen werden kdnnen. Weitere vertiefende Untersuchungen oder vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen sind fir diese Arten nicht erforderlich.

Flr die im Geholzbestand auf der Vorhabenflache nicht génzlich auszuschlie-
Rende Haselmaus sind mit der Umsetzung der BaumalRnahme artenschutz-
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rechtliche Verbote gemaR § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG nicht auszuschlieRen. Vor-
sorgliche artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme im Falle der Rodung
von Geholzbestanden sind somit erforderlich.

Das leer stehende Wohnhaus auf Flurstiick 166 konnte als Fledermaus-Wochen-
stuben sowie Sommer- und Winterquartiere fiir gebdudebezogene Arten dienen
und ist aus diesem Grund vor dem Abriss gesondert zu kontrollieren

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende MaR-
nahmen anzuwenden:

e Bauzeitenbeschrankung zum Schutz von Fledermausen und Vogeln
e Bauzeitenbeschrankung zum Schutz der Haselmaus
e Schutz von Fledermé&usen und Vogeln bei Abriss von Gebaduden

Zudem wurden im Zuge der weitergehenden Planung ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag erarbeitet sowie die klimatischen Auswirkungen der Planung
untersucht. Im Ergebnis werden die Eingriffe in Natur und Landschaft durch im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschriebenen MalRnahmen so weit wie
moglich ausgeglichen. Ein verbleibendes Defizit wird extern ausgeglichen.

Eine Klimaanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Planung bzw.
Bauwerke keine nachhaltigen negativen Beeintrachtigungen des Klimas zu er-
warten sind.

12.6

. Heute einen Baukoérper dieser GrofRenordnung zu planen
und zur Genehmigung vorzulegen, ohne auf Dach- und Fas-
sadenbegriinung einzugehen, ist vollig unverstandlich und
angesichts des Klimathemas schon als zynisch zu bewerten.

Auf beiden Baukérpern wird eine extensive Dachbegriinung realisiert, um einer-
seits ein gewisses Mal} an Niederschlagsretention zu bieten und die Verdunstung
zu erhohen, andererseits einen Beitrag zur Temperierung der Gebadude zu leis-
ten.
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Eine Fassadenbegriinung wirkt sich unzweifelhaft positiv auf das lokale Stadt-
klima sowie die Artenvielfalt aus. Dies hat insbesondere fiir innerstadtische
Standorte eine hohe Bedeutung. Im landlichen Raum und besonders in Lagen,
die wie im vorliegenden Fall unmittelbar an den stark begriinten AulRenbereich
angrenzen, hat eine solche Fassadenbegriinung keine messbare Bedeutung.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht ersichtlich, wie die Seiten der beiden Baukor-
per gestaltet werden, ob und wie viele notwendige Offnungen (Tiiren, Fenster,
Abluft etc.) oder sonstige Elemente beriicksichtigt werden missen. Zudem eig-
net sich die Nordseite von Baukdrpern eher weniger fur die dauerhafte Vitalitat
von Fassadenbegriinungen, da sie weitestgehend einer notwendigen intensiven
Sonneneinstrahlung entzogen sind.

Im Geltungsbereich des Sonstigen Sondergebietes 2 (SO2) wird fir die beiden
Neubauten jeweils die Begriinung mindestens einer Fassade verpflichtend. Der
Bebauungsplan setzt fest, dass fiir das 6stliche Marktgebaude des Vollsortimen-
ters die 6stliche Fassadenflache, fiir das westliche Gebdude des Drogeriemarktes
die Westfassade jeweils zu 30 % der Fassadenflache mit geeigneten Fassaden-
begriinungselementen auszustatten und zu begriinen ist.

12.7

. Gleichfalls irritiert, dass in einer Bauleitplanung mit so er-
heblichen Eingriffen in den Wasserhaushalt und die Flachen-
bilanz bislang weder eine Aussage zur Begriinung der Park-
platze - Baumreihen neben Parkreihen - erfolgt noch die
Uberlegung angestellt wird, die Parkplitze zu (iberdachen
und auf dem Dach Sonnenkollektoren zur Stromversorgung
zu errichten.

Die Aussagen zu Wasserhaushalt, Begriinungsmalnahmen, Flachenbilanzierung,
Begriinung von Parkplatz usw. sind erst nach weitestgehend finaler Planung
moglich und kénnen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nicht formuliert
werden.

Zwischenzeitlich wurden die genannten Aspekte fachlich untersucht und in die
Planung eingearbeitet.

Die Uberdachung der Stellplatzanlage und die Ausstattung dieses Daches mit
Photovoltaikanlagen werden im bauordnungsrechtlichen Verfahren im Zuge des
Bauantrages thematisiert.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde dieser Thematik ein bereiter
Raum eingeraumt.
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12.8

. Fiir weite Bereiche der Uberplanten Flache bestehen fol-
gende behordliche Entwicklungsziele: ,Erhaltung einer mit
naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natlrlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Land-
schaft” und , Erhaltung und Entwicklung von Gewdssersyste-
men mit Auenlandschaft mit Vorkommen seltener und ge-
fahrdeter naturraumtypischer Pflanzen- und Tierarten und
als bedeutsamer Biotopverbundraum®

Konkret bedeutet dies, dass auf der Flache die ,,Erhaltung und
Entwicklung der typischen Strukturen und der Vegetation in der
Aue und Férderung artenreicher Flachlandmahwiesen und Wei-
den” erforderlich ist.

Mit freundlichen GriiRen

Aufgrund der Wahrung eines angemessenen Abstandes zwischen dem Vorha-
ben und der Silzaue greift die Planung nicht in das FlieRgewasser mit seiner ty-
pischen Fauna und Flora ein. Die typischen Strukturen und die Vegetation in
der Aue bleiben erhalten. Das Vorhaben reduziert allenfalls die Moglichkeiten
zur Férderung artenreicher Flachlandmahwiesen und Weiden, die bisher je-
doch nicht existieren, da das Areal ackerbaulich genutzt wird.

Mit den im landschaftspflegerischer Fachbeitrag beschriebenen Mallnahmen
sollen die im Landschaftsplan formulierten Ziele weiter verfolgt werden.

Grundsatzlich stellt jede stadtebauliche Entwicklung einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, sofern diese Entwicklung nicht auf einem bereits versiegelten
Areal vollzogen wird. Ein absolutes Verbot einer Entwicklung auRerhalb bereits
versiegelter Bereiche wiirde den wirtschaftlichen Fortschritt hemmen und hatte
damit Einschrankungen im Fortbestand unseres Gesellschaftssystems zur Folge.
In dieser Erkenntnis stellen die Umweltgesetzgebung (Bundesnaturschutzge-
setz) und das Stadtebaurecht (Baugesetzbuch) Méglichkeiten in den Raum, kon-
kurrierende Belange in Form der Abwagung zu bewaltigen. Einerseits macht § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege verpflichtend. GemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sind andererseits u.a. die Belange der Wirtschaft, auch
ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevolkerung sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen zu berticksichtigen. Diese unterschiedlichen konkurrierenden Belange an
einem Ort zu bericksichtigen bedarf der sorgfaltigen Planung und einer gerech-
ten Abwagung.

Dies geschieht im vorliegenden Fall dahingehend, dass die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege tiberwiegend Berlicksichtigung finden:

e Die Bachaue wird nicht beriihrt
e Die Geholzstruktur im Bereich der Aue wird erhalten
e Das Retentionsvolumen des Standortes wird nicht beeintrachtigt
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e Eswerden Festsetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft getroffen
e Es werden Festsetzung zu Baumpflanzungen und Griinflachen getroffen

Dariiber hinaus werden MalRnahmen getroffen, die den 6kologischen Eingriff
kompensieren.

13

Rheinische NETZGesellschaft mbH, Schreiben vom 11.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 102 ,,Sondergebiet Nah-
versorgung Kiirten” und der zugehérigen 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplan liegt innerhalb unseres Netzgebietes Strom. Als
regionale Netzbetreiberin nehmen wir in Kiirten auf der Grund-
lage privatrechtlicher Vertrage mit der Netzeigentliimerin BEL-
KAW GmbH die Belange der 6ffentlichen Stromversorgung wahr.
Mit der operativen Betriebsflihrung der Mittel- und Niederspan-
nungsnetze haben wir die RheinEnergie AG beauftragt, die auch
fiir die 6ffentliche Beleuchtung zustandig ist. Fiir die Hochspan-
nungsnetze (110 kV) ist die Westnetz GmbH zustdndige Betriebs-
flhrerin.

Zu dem im Betreff genannten Planverfahren nehmen wir wie
folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 und der zuge-
horigen Flachennutzungsplananderung bestehen keine Bedenken.
Allerdings méchten wir darauf hinweisen, dass sich am derzeiti-
gen REWE-Bestandsgebaude eine Transformatorenstation befin-
det, die nicht nur die Stromversorgung des Verbrauchermarkts
sondern auch weiterer Teile der Umgebung sicherstellt. Daher
wird diese Transformatoren-Station auch weiterhin benoétigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden an den Trager des Vorhabens sowie an die planenden und
bauausfiihrenden Unternehmen zur Beachtung weiter gegeben.
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Darlber hinaus haben wir lediglich die Bitte, moglichst frihzeitig
eine Versorgungsanfrage flr den neuen Gebaudekomplex bei der
BELKAW GmbH zu stellen. Denn seit geraumer Zeit ist die Lage
auf dem Markt fir Baufirmen aller Art aufgrund anhaltend hoher
Nachfrage sehr angespannt. Dies betrifft in zunehmendem Mal}
auch die Vertragsfirmen, die mit der Erstellung der Netzan-
schliisse beauftragt werden. Somit ist bei der Realisierung von
Netzanschllssen aktuell mit erhéhten Vorlaufzeiten zu rechnen.
Wir bitten, dies bereits bei der Antragstellung zu berticksichtigen
und entsprechend friihzeitig Kontakt zur BELKAW aufzunehmen.
Mit freundlichen GriRen

14

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, Schreiben vom 17.08.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Verpflichtungen der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen je-
doch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom,
die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Vermoégensinte-
ressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen
weiterhin gewahrleistet bleiben. Uber gegebenenfalls notwendige

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden an den Trager des Vorhabens sowie an die planenden und
bauausfiihrenden Unternehmen zur Beachtung weiter gegeben.
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Malnahmen zur Sicherung, Verdanderung oder Verlegung unserer
Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgil-
tigen Ausbaupldne mit Erlauterung vorliegen. Wir bitten folgende
fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bit-
ten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsan-
schlissen ist die Verlegung zuséatzlicher Telekommunikationsanla-
gen erforderlich. Falls notwendig, missen hierfir bereits ausge-
baute Strallen wieder aufgebrochen werden. Fiir den rechtzeiti-
gen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Straflenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Te-
lekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so friih wie moglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den an:

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technische Infrastruktur Niederlassung West, Karl-Lange-Str. 29,
44791 Bochum;
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Besucheradresse: Innere Kanalstr. 98, 50672 Koln | Hausanschrift:

StralRe 29, 44791 Bochum

Postanschrift: Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griin-
den eine Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausrei-
chenden Planungssicherheit moglich ist.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes.




